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Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

1. Das Sondergebiet ,Solarpark® dient ausschlieBlich der
Unterbringung von Anlagen, die der direkten Erzeugung von Strom
mit Hilfe von Solarzellen dienen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

2. Im Plangebiet sind Photovoltaik-Anlagen allgemein zuldssig, die
unbeweglich in Reihen mit Bodenabstand aufgesténdert, einseitig
geneigt und nach Siden orientiert sind. Als Ausnahme kénnen
sonstige Betriebsanlagen und -gebaude, die der Zweckbestimmung
des Sondergebietes dienen, zugelassen werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

3. Innerhalb des Sondergebietes sind, neben der notwendigen
Einfrie-dung des Solarparks, Betriebs- und Transformatorengeb&ude,
die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen, sowie
Zufahrten, Wartungsflachen und Anlagen fiir die Tierhaltung als
Nebenanlage allgemein zulassig. (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

MaR der Nutzung

4. Als Hohenbezug fir die Festsetzung zur Héhe der baulichen
Anlagen im Baugebiet wird die Héhenlage des vorhandenen Gelan-
des festgesetzt. Diese ist dem Vermessungsplan, der dem Bebau-
ungsplan zugrunde liegt, zu entnehmen. Zwischenwerte sind zu
interpolieren. (§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Griinordnung

5. Die natirliche Gelandeoberflache, die in der Kartengrundlage zum
Bebauungsplan durch die Angaben zur Gelandehéhe definiert ist,
darf innerhalb des Geltungsbereiches nicht veréndert werden.
Ausnahmen sind nur im Zusammenhang mit der Errichtung von
Nebengebauden bis zu einer Differenz von 0,3 m zuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. § 31 Abs. 1 BauGB)

6. Zufahrten und Wege innerhalb des Geltungsbereiches sind
wasser- und luftdurchlassig ohne zusatzliche Versiegelung
herzustellen. Als Ausnahme sind Teilversieglungen zulassig, wenn
diese technisch erforderlich sind, um die Funktion der Flache
dauerhaft sicherzustellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7. Im Sondergebiet ist zwischen der Unterkante von Einfriedungen
und der Gelandeoberflache abschnittsweise ein Abstand von 10 cm
bis 20 cm einzuhalten. Die entsprechenden offenen Bereiche missen
eine Mindestlange von 20 m aufweisen und dirfen untereinander
durch geschlossene Bereiche mit einer Lange von maximal 20 m
unterbrochen werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8. Die nicht versiegelten Flachen im Solarpark sind als Bliihwiese
bzw. Extensiv-Griinland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9. Innerhalb der mit M1 gekennzeichneten Flachen ist der
Geholzbestand zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10. Innerhalb der mit M 3 gekennzeichneten Flachen ist jeweils eine
mindestens 3-reihige frei wachsende Hecke mit einer Endwuchshoéhe
von 2,5 m bis 3 m anzulegen. Der Abstand der Gehdlze untereinan-
der betragt maximal 1,5 m. Innerhalb der mit M 4 gekennzeichneten
Flachen sind Straucher mit einer Endwuchshéhe von 2,5 m bis 3 m zu
pflanzen. Der Abstand der Gehdlze untereinander betragt 2,5 m bis
5m.Es sind jeweils mindestens 5 verschiedene Arten der in der
Pflanzliste aufgefiihrten Gehdlze zu verwenden. Die MafRnahmen-
flache kann fur Zufahrten zum Solarpark mit einer Breite von bis zu
5 m unterbrochen werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

11. Die erforderliche Einfriedung um den Solarpark darf eine Hohe
von 2,5m (iber Gelande nicht Uberschreiten.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 1 u. Abs. 9 BbgBO)

12. Als Hohenbezugspunkt fiir die Festsetzung zur Hoéhe der
Einfriedungen wird die vorhandene Gelandeoberfliche gem. §2
Abs. 12 BbgBO festgesetzt. Die mafigebliche Gelandeoberflache ist
dem Vermessungsplan, der dem Bebauungsplan zugrunde liegt, zu
entnehmen. Zwischenwerte sind zu interpolieren.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 1 u. Abs. 9 BbgBO)
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Hinweis

Realisierungen von Vorhaben sind nur zuldssig, wenn sichergestellt
ist, dass unter die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallende Arten
nicht beeintrachtigt werden und dass Vorhaben fachkundig durch eine
okologische Baubegleitung Uberwacht werden, um arten- und biotop-
schutzrechtliche Konflikte auszuschlieRen.
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Grundflachenzahl
Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaly
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Verkehrsflachen

Private Verkehrsflache
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PV RIF mit der Zweckbestimmung Rad/Fu3weg

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung und Bezeichnung von Flachen fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (Planz. 13.2.2)

MaRnahmenflache

M1: Erhalt bestehender Flurgehdlze
(auRerhalb SO-Gebiet)

Umgrenzung und Bezeichnung von Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (Planz. 13.1)

MafRnahmenflache
M2: Offenflache / Wildkorridor
(auRerhalb SO-Gebiet)

M3: Sichtschutz blickdichte Gehélzstruktur
(auBerhalb SO-Gebiet)

M4: Halboffenflache

(auRerhalb SO-Gebiet)

M5: Halboffenflache mit Erhalt bestehender Flurgehodlze
(innerhalb SO-Gebiet)

M6: Offenflache / Bliihstreifen
(innerhalb SO-Gebiet)
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Bezeichnung der Teilflache

Bemassung in Meter

Wegeverbindungen (symbolische Darstellung)

Burg |
Bork

/ Terpt Lk . . 7 T
Klely Raddeg) Ny % Lihbenau/ Spreewald
e = ) Luhmow/mgm
| ‘7\[%” v

Grol8
Boychow

o NG )
fesson, _
” V7" ‘ Raddusch w
/) MANE Vo
/) Schtnfeld &
\ / Miischen
Zimnitz Bisehdart gtz L
schonSe avom
Vetschan/seraa Suschow bow
/ =2 bk
Du s itk
( Wi N
Grstlich 5 2 S 3
brehna ; Miode\  Katkwits S Eicholy,

eser Sableben | E35| 7
Birckow’ Calaw Reuden M
Bolsghwiy "ePEN 5
Séritg 5 \Aieschor
GroB)A A > i =l
MehBow 5 .
Kiein \ Kemmer, W \
MebBow Wegchow, Brigsen
Gahlen i, Missen Wisser
Braipe \ { a Wiisternhain,
3 o aasom '3
bhen Ograsen aasow

| Geobasisdaten{/Ge6BasIDEILGE, dl-de/by-2-0, 2022

OriginalmaRBstab 1:7500 (A3)

o |  — |
1)1 N | |
0 100 200 300 500m

Stadt

Lubbenau/Spreewald
Lubnjow/Blota

Bebauungsplan Nr. 06/1/23

Solarpark GroR Lubbenau
Stand Juli 2024

Plangeber )
Stadt Planungsbiro
Libbenau/Spreewald ‘ WO LF F
stadtplanung - architektur GbR
Carsten Wolff, Robert Wolff, Bonnaskenstralle 18/19 03044 Cottbus

Kirchplatz 1
- tel +49 (0) 355 700 457 fax +49 (0) 355 700 490
03222 Liubbenau/Spreewald info fide  w i de




