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38.19 3818 Hinweise

N ... 3836 (1) Bodeneingriffe und Bodendenkmalschutz
= ﬂ'gjﬁ;’rm « x X O Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder
: \@Qﬁzgg -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegensténde u. &.) entdeckt werden, sind diese unverziiglich der
(S SEEE 45 38.44 3836 X38.25 zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege
X x und Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs.1 und 2 BbgDSchG). Die Entdeckungsstatte
vos X |menatim g und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten und in geeigneter Weise vor
I = S 38.23 38.04 /80 Gefahren fiir die Erhaltung zu schitzen damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen
x Sl werden konnen (§ 11 Abs.3 BbgDSchG). Gemal § 11 Abs.3 BbgDSchG kann die Denkmalschutzbehérde
‘ o 3760 37.53 diese Frist verlangern, wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert. Ausfiihrende
629 X xx X XN Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaR § 11 BbgDSchG hinzuweisen.
6 3p00 80 F62 g2 3765 07 X 3761 (2) Artenschutz
x O In Anlehnung an § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind Baumfallungen und Gehdlzrodungen grundsatzlich nur
.. 3788 sfss 3748 3749 Ny 3747 O aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel (01.03. - 30.09.) im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28.
X X x X x Februar zuldssig. Alternativ kann bei einer FortfiUhrung der Bautétigkeit in der Brutzeit eine 6kologische
, \ Baubegleitung erfolgen.
ol 760 3748 3750 53 00 2740 <% x 37.66 Vor der Rodung sind Bdume auf Héhlungen und Nutzungen durch Fledermause zu uberpriifen. Héhlen
Halle sese Lok —— WH—42 50 . x ox X sind im Verhéltnis 1 : 2 mit Fledermauskasten auszugleichen.
S X39.62 30.72 %3961 X907 xsoo| X904 x 3005 g XX ) oz, Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt mit Brutvégeln zu vermeiden sind die erfassten Baumhéhlen im
o R ’ Lo x e Verhéltnis 1 : 2 mit Nistk&sten auszugleichen.
. 9785 X B 5364 X 5757
Ge méfk @gﬁl\/}l;ﬁteawabde o (3) Dachbegriinung und Photovoltaik
F)guaz 137 x e Um eine flachige, extensive Dachbegriinung zu ermdglichen, sind Photovoltaik-Anlagen innerhalb der
438 1 7e 30 X &X St Dachbegriinungsflache aufzustandern und unterhalb der PV-Elemente zu begriinen.
T7en 3780 X T 5376y 3759
x X% %K‘ 3774 28 X (4) MaBnahmen zum Ausgleich auBerhalb des Geltungsbereichs
Yy x Qj o Die Umwandlung von 2,2 ha Waldflachen wird auf3erhalb des Geltungsbereichs in der Gemarkung
o C\“ L UNex X ZO C Mittenwalde, Flur 15, Flurstiick 71 auf 2,2 ha durch Erstaufforstung kompensiert.
X S/.5
X X 3823 § S 3762 @ oy 4%7(7 [wird ggf. weiter erganzt]
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Offentliche Verkehrsunternehmen
Il a \ \ \ Rechtsgrundlagen
08 \ \ Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
\ \ 353 durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
354
\ \ \ Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
5 geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur
\ Anderung weiterer Vorschriften vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176)
250 X Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
\ 352 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.11.2018 (GVBI. | / 18, [Nr. 39]),
558 zuletzt geéandert durch Gesetz vom 28.09.2023 (GVBI. | / 23, [Nr. 18])
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Zeichnerische Festsetzungen Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen 1. Art der baulichen Nutzung Die Festsetzung der maximal zuldssigen Héhe baulicher Anlagen (OK max.) im Mit Ausnahme der Vorrichtungen fiir die technische Geb&udeausstattung (z.B.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) Grenze des raumlichen Geltungsbe- (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO) Plangebiet bezieht sich auf die Oberkante der baulichen Anlagen (bei Flachdachern = Aufzugsschachte, Kihlungs- und Liftungsaufbauten, Lichtkuppeln) sind die Dacher
’ m reiches der 7. Anderung (§ 9 Abs. 7 Oberkante Attika, bei geneigten Dachern = First). flachig zu begriinen. Bei einer extensiven Begriinung sind Sedum-Arten
Industriegebiete (§ 9 BauNVO) BauGB) 1.1 Industriegebiete gem. § 9 BauNVO Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen diirfen durch Photovoltaik-/ Solaranlagen (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden. Dabei missen 20% der Flache mit heimischen
9 Im festgesetzten Industriegebiet Gl sind zulassig: und durch technisch notwendige untergeordnete Bauteile um bis zu 3,0 m Wildkrautern als Topfballen bepflanzt werden. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, Uberschritten werden. Diese Anlagen miissen um ihre H6he vom Gebauderand ggf. entstehender Gehdlzaufwuchs zu beseitigen.
. ; ’ - Tankstellen. zurlcktreten.
Mal3 der baulichen Nutzung 2.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung Die im Plan angegebenen Héhen beziehen sich auf das Deutsche Haupthdhennetz 5.4 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
des Mal3es der Nutzung innerhalb eines T . = ;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 1.1.1Unzulassigkeit von Nutzungsarten gem. § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO (DHHN 20186). Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
BauNVO) T ' Gem. § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind im festgesetzten Industriegebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)
08 Grundflachenzahl (GRZ) Einzelhandelsbetriebe unzulassig. 3 B . )
’ 5 ; " (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. der BauNVO [wird ggf. erganz]
@39_13 gawﬁggﬁg?swnkt (Meter Gber 1.1.2 Ausschluss von Nutzungsarten gem. § 1 Abs. 6 BauNVO (§ s. 1Nr. 2 BauGB i.V.m. der BauNVO) :
N Im fest tzten Industriegebiet sind .§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO di . § 9 Abs. oy
Geschossflachenzahl (GFZ) ?:n B:j’\?\?%eazugﬂaﬂmuszlgiesgeezﬁézls?ge%elijnutgunges nichtr Bestzlrj1dteil delg gem. § S Im festgesetzten Industriegebiet sowie in der festgesetzten Gemeinbedarfsflache wird ] y -
Bebauungsplanes: eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Gebaude tiber 50 6. nﬂal&;ahhm?tn zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und oy A /
. A . . - . . 3 ind i i Aqgj enz: Geoportal Brandenburg Y W
) - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und m Lange sind in offener Bauweise zulassig. ancscha _ \
Il | Zahl der Voligeschosse, als Hochstmaf Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Oberkante baulicher Anl Is Hochst und Baumasse untergeordnet sind. . . 6.1 Insektenfreundliche Beleucht
OK eérkante baulicher Anlagen als Hochst- - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 4. Solarenergienutzung auf Dachflachen -1 nsextenireunaliche beleuchiung .
max. 17.0m malf in Metern Gber Stralle (39.18 m Uber (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB) Fir die AuBenbeleuchtung ist eine insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung
L DHHN2016) 1.2 Gemeinbedarfsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ) ) nach dem Stand der Technik. (z.B. L'euchtmittel mit einer Farbtemperatur von max. St dt M -tt Id
Fir Gebaude, die im Geltungsbereich des Bebauungsplans errichtet werden, wird gem. 2k7?0 }_(elxm) \ﬁrzuse_rgtlan. glet Al:)sr]!ﬁhtrl:ng der IFllcr;)tkegetl) mUSﬁ_gefle|Lan d|eB a I e n Wa e
. . 1.2.1 Allgemeine Zweckbestimmung: § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB festgesetzt, dass auf mindestens 75 % der neu gtn?eoglnscepflocl eﬁenm en Betriebsflachen (nach oben abgeschirmt) ohne grofte
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Die festgesetzte Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung ,Offentliches entstehenden Dachflachen Photovoltaik-Anlagen zu installieren sind. Davon [wirduu ?weite?r ergint] s " . "
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Verkehrsunternehmen* dient der Regionalen Verkehrsgesellschaft Dahme-Spreewald ausgenommen sind fur Betrieb und Wartung der Photovoltaik-Anlagen erforderliche gt 9 7. Anderu ng EI'WEIte ru ng RVS
mbh (RVS) als Standort ihres Betriebshofes mit Fachwerkstatt fiir Busse und fir die ?Ichgrhelt)s- und Funktionsflachen sowie von anderen notwendigen o (
a abweichende Bauweise Unterbringung von Verwaltungsfunktionen. gebaude)technischen Anlagen in Anspruch genommene Teile der Dachflachen (z.B. 7. Geh-. Fahr- und Leitun d
gebau > . . . - - gsrechte esS bepauungspians
Bestandsiibernahmen und sonstige | 2.2 Zul3ssige Nutzungen: fur Belichtungszwecke oder fir technisch notwendige Anlagen oder Aufbauten). (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) g p
E Baugrenze Darstellungen In der festgesetzten Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Offentliches [wird ggf. erganz] Gewe rbe pa I’k M |tte nwalde I SChen kendorf
) Verkehrsunternehmen* sind zulassig: 5. Grinordnerische Festsetzungen
4417 | Flurstiicksgrenzen und -nummern - Gebaude und Anlagen, die fiir die Unterbringung und den Betrieb eines
Uberbaubare Grundstiicksflache Busbetriebshofes erforderlich sind, einschlieRlich Werkstatten und Tankstellen, 5.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - -
E:j ! Hnast ~Biiro und Verwaltungsgebaude, (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Vorentwurf
Gebaude - Stellplatzanlagen fur Busse und fiir Kfz von Mitarbeitern und Besuchern.
o Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: [wird ggf. erganzt]
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung Gelandehshen in Metern iiber Deutschen - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter, die dem
mit Giitern und Dienstleistungen des X 39.95 - Betriebshof zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse 5.3 Stellplatzbegriinung
dffentlichen und privaten Bereichs Haupthohennetz 2016 (DHHN2016) untergeordnet sind. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) 105 L | Bemafung von Abstanden [wird ggf. erganzt]
Flachen fiir den Gemeinbedarf 2. :\gag ggr lc;anlicl;g\ Ngt;qr\rlg dor BauO) 5.3. Dachbegrinung
; A ; s. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. der Bau -9
- Zweckbestimmung: Offentliche Verkehrs- (§ 9 Abs.1 Nr. 25 2 BauGB i. V. m. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB sowie § 1a Abs. 5 BauGB)
2.1 Hohe baulicher Anlagen gem. §§ 16 und 18 BauNVO . o ] ] ) ] )
Im festgesetzten Industriegebiet wird eine maximal zulassige Hohe der baulichen Elachdacr;(er mtlt elgtef [c)jaé:hn_tla_lguhngkvon EIS zu 15 %Fad s;]ndﬂmmdehstletns extgnsw nach HH Planq uadrat Dortmund
Anlagen von 17 m festgesetzt. Die Bauhthe bezieht sich auf die Hohe der em anerkannten stand der Iechnik zu begrunen, aauerhart zu erhalten un . 4. .. .. = .
Stratenoberfiache des im Plan festgesetaten Hohenbezugspunkt im Sfentichen fachgerecht zu pflegen. Es ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage Mafstab: 1: 1000 Biro fur Raumplanung, Stadtebau + Architektur
StralRenraum des Eichenweges von 39,18 m. vorzusehen. Datum: 16.05.2024 Gutenbergstrale 34.44139 Dortmund - Tel. 0231/557114-0




