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Stadt Mittenwalde: 7. Anderung ,Erweiterung RVS* des Bebauungsplans Gewerbepark Mittenwalde / Schenkendorf

1. Planungsgegenstand

1.1 Anlass und Zielsetzung

Die Regionale Verkehrsgesellschaft Dahme-Spreewald mbH (RVS) plant eine Erwei-
terung ihres Betriebsstandortes im Gewerbepark Mittenwalde / Schenkendorf. Auf der
Grundlage der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist dies nicht
mdglich, da bislang nicht mit Baurecht belegte Flachen in Anspruch genommen wer-
den sollen. Im Rahmen der 7. Anderung ,Erweiterung RVS“ des Bebauungsplans
Gewerbepark Mittenwalde / Schenkendorf sollen daher die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur diese Betriebserweiterung geschaffen werden.

Im vorliegenden Fall ist dazu neben der Anderung des rechtskraftigen Bebauungs-
plans auch die Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Mittenwalde erforder-
lich. Dazu ist in der 11. Anderung des Flachennutzungsplans — ,Erweiterung Gewer-
bepark Mittenwalde / Schenkendorf‘ die Darstellung einer Gewerbeflache fir die Er-
weiterungsflache des Betriebsstandortes von RVS vorgesehen, die im rechtsglltigen
Flachennutzungsplan (FNP) bisher als Flache fiir Wald dargestellt ist. Die 7. Ande-
rung des Bebauungsplans Gewerbepark Mittenwalde / Schenkendorf und die 11.
FNP-Anderung werden gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren durchgefiihrt.

Neben der geplanten Erweiterung des Betriebsstandortes der RVS werden auch Fla-
chen am siidlichen Rand des DPD-Standortes am Eichenweg in die 7. Anderung des
Bebauungsplans Gewerbepark Mittenwalde / Schenkendorf einbezogen. Diese Fla-
chen sind Bestandteil des Ende der 1990er Jahre aufgestellten Bebauungsplans
,Bahnterminal Giterverteilzentrum Mittenwalde®, der diese Flachen als Bahnanlagen
festsetzt. Die Zielsetzung dieses Bebauungsplans den Industrie- und Gewerbestand-
ort Gewerbepark Mittenwalde / Schenkendorf zu einem Giiterverteilzentrum mit Stra-
Ren- und Bahnanschluss weiterzuentwickeln, konnte nicht verwirklicht werden und
die am siudostlichen Rand des Bebauungsplans liegende Bahnstrecke Konigs
Wusterhausen — Zossen, an die das seinerzeit geplante Bahnterminal angebunden
werden sollte, wurde zwischenzeitlich stillgelegt. Vor diesem Hintergrund sollen fir
das nicht mehr bendétigte Bahnterminal als Bahnanlagen festgesetzte Flachen im
Zuge der 7. Anderung des Bebauungsplans Gewerbepark Mittenwalde / Schenken-
dorf als Industriegebietsflachen festgesetzt werden, um fur den hier ansassigen Lo-
gistikstandort multifunktionale Nutzungs- und Erweiterungsmdglichkeiten bereitstel-
len zu kénnen.

Eine Gleisanbindung fur das Industrie- und Gewerbegebiet bleibt au3erhalb der 7.
Anderung des Bebauungsplans Gewerbepark Mittenwalde / Schenkendorf tiber die
ostlich angrenzende verbleibende Festsetzung von Bahnanlagen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Bahnterminal Guterverteilzentrum Mittenwalde® planungs-
rechtlich gesichert.
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1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

1.2.1 Lageim Raum

Der Bebauungsplan Gewerbepark Mittenwalde / Schenkendorf liegt dstlich der Auto-
bahn A13 auf Hohe der Anschlussstelle ,Mittenwalde® ca. 2,4 km dstlich der Stadt
Mittenwalde. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Gewerbepark Mittenwalde /
Schenkendorf umfasst eine Flachengrdf3e von rund 36 ha. Aus der Satzung und ihren
Anderungen (einschlieRlich Bebauungsplan ,Bahnterminal Giiterverteilzentrum Mit-
tenwalde®) entstand der Gewerbepark Schéferfeld. Grundzuge der Planung sind Fest-
setzungen fur Gewerbe- und Industriegebiete, deren Erschlieung (Strae und
Schiene) sowie Grunflachen einschlie3lich Wald und Ausgleichsflachen.

Im Stdwesten des Gewerbegebietes befindet sich der Betriebshof der RVS, der im
rechtskréaftigen Bebauungsplan mit der 2. Anderung als Gemeinbedarfsflache festge-
setzt ist und Uber die Gewerbestrale erschlossen ist. Nordostlich schlief3t sich an den
Betriebshof der RVS der Logistikstandort der DPD an, der verkehrlich tiber den Ei-
chenweg erschlossen ist. Er ist im rechtskraftigen Bebauungsplan zum grof3ten Teil
als Industriegebiet (Gl) mit der Zweckbestimmung ,,GroRverteilerzentrum im Tag- und
Nachtbetrieb festgesetzt; die Flachen am sidlichen Rand des DPD-Standortes setzt
der Bebauungsplan ,Bahnterminal Guterverteilzentrum Mittenwalde® als Flachen fur

Bahnanlagen mlt der Zweckbestlmmung ,,Bahntermlnal fest.
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Abb. 1: Ubersichtsplan zum Geltungsbereich des Bebauungsplans Gewerbepark Mittenwalde / Schen-
kendorf (schwarze Strichlinie) sowie zum Geltungsbereich der 7. Anderung ,Erweiterung RVS*
(rote Strichlinie)
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1.2.2 Abgrenzung des Geltungsbereichs der 7. Anderung des Bebauungs-
plans Gewerbepark Mittenwalde / Schenkendorf

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans Gewerbepark Mitten-
walde / Schenkendorf umfasst neben dem Standort des an der Gewerbestrale 1 an-
sassigen Betriebshofs der Regionalen Verkehrsgesellschaft Dahme-Spreewald mbH
(RVS) einschlieB3lich der erforderlichen Erweiterungsflache, die sich ostlich an den
bestehenden Betriebshof anschliel3t, Teilflachen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,Bahnterminal Guterverteilzentrum Mittenwalde®, die zu dem von der DPD ge-
nutzten Logistikstandort am Eichenweg gehoren.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung hat eine Flachengrof3e von ca.
5,7 ha und umfasst die folgenden Grundstiicke:
— Gemarkung Mittenwalde, Flur 13, Flurstiicke Nr. 438 (tlw.), 441, 442 (tlw.),
649
Die durch die Bebauungsplanédnderung betroffenen Grundstiicke befinden sich im Ei-
gentum der Cordes & Simon Immobilien GmbH & Co. KG.

Abb. 2: Luftbild mit Flurstiicken und Abgrenzung des Geltungsbereiches der 7. Anderung des Bebau-
ungsplans Gewerbepark Mittenwalde / Schenkendorf (rote Linie)
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2. Planverfahren

Die 7. Anderung ,Erweiterung RVS* des Bebauungsplans Gewerbepark Mittenwalde
| Schenkendorf wird im ,Normalverfahren® durchgefiihrt. Das Plangebiet fur den Er-
weiterungsbereich befindet sich am Siedlungsrand. Die Voraussetzungen zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung gem. § 13a BauGB sind somit nicht gegeben. Ebenso scheidet das
vereinfachte Planverfahren gem. § 13 BauGB aus, da durch die Uberplanung von
festgesetzten Waldflachen die Grundziige der Planung betroffen sind.

Parallel zur 7. Anderung des Bebauungsplans Gewerbepark Mittenwalde / Schenken-
dorf wird gem. 8 8 Abs. 3 BauGB der Flachennutzungsplan der Stadt Mittenwalde
geandert.

3. Planungsrechtliche Vorgaben

3.1 Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR), verof-
fentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil Il - Nr. 35
vom 13. Mai 2019) legt fur die Gewerbeflachenentwicklung als Grundsatz der Raum-
ordnung mit G 2.2 textlich fest, dass ,Die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen
unter Beriicksichtigung bzw. Beachtung der gqualitativen Festlegungen zur Siedlungs-
und Freiraumentwicklung in der gesamten Hauptstadtregion mdglich ist. Gewerbliche
Bauflachen sollen bedarfsgerecht und unter Minimierung von Nutzungskonflikten an
geeigneten Standorten entwickelt werden.”

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Gewerbepark Mittenwalde / Schenkendorf
liegt in einer Siedlungs- und Verkehrsflache gemald Festlegungskarte LEP HR. Fir
die Planung ist Z 5.2 LEP HR (Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene
Siedlungsgebiete) malRRgeblich. Es besteht somit kein Widerspruch zu den Zielen der
Raumordnung vom LEP HR.

3.2 Regionalplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nach der Festlegungskarte zum
Sachlichen Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte“ der Regionalen Pla-
nungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald (2021) innerhalb der Grenze ,Grundfunktio-
naler Schwerpunkt‘ der Stadt Mittenwalde (Z1).

Durch die regionalplanerische Festlegung eines Grundfunktionalen Schwerpunktes
eroffnet der LEP HR den Gemeinden fir die Grundfunktionalen Schwerpunkte raum-
ordnerische Privilegierungen fur Wohnsiedlungsflachen und Grol3flachigen Einzel-
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handel. Die 7. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet Mittenwalde-Schen-
kendorf steht als geringfugige Ausweitung eines Gewerbegebiets im Geltungsbereich
einer Satzung nicht im Widerspruch zum Ziel Z1.

Der sachliche Teilregionalplan Il ,Gewinnung und Sicherung oberflachennaher Roh-
stoffe” trifft fur den Geltungsberelch keine Festlegungen
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Abb. 3: Kartenausschnitt der Festlegungskarte zum Sachlichen Teilregionalplan ,Grundfunktionale
Schwerpunkte® mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes (roter Kreis)

3.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Mittenwalde ist der bestehende
Betriebshof der Regionalen Verkehrsgesellschaft Dahme-Spreewald mbH (RVS) im
Westen des Geltungsbereiches der 7. Anderung des Bebauungsplans Gewerbepark
Mittenwalde / Schenkendorf als Gewerbegebiet gem. 8 8 BauNVO dargestellt. Die
sich dstlich daran anschlieRende vorgesehene Erweiterungsflache fur den Betriebs-
hof stellt der wirksame FNP Uberwiegend als Flache fur Wald gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 9
BauGB dar. Den nordlichen Rand des Anderungsbereiches, der Teilflachen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ,Bahnterminal Giterverteilzentrum Mittenwalde®
umfasst, die zu dem von der DPD genutzten Logistikstandort am Eichenweg gehdoren,
stellt der wirksame FNP als Industriegebiet gem. 8 9 BauNVO dar.

Am siidwestlichen Rand des Anderungsbereiches verlauft eine Hochspannungsfrei-
leitung, die im FNP als oberirdische Stromleitung dargestellt wird. Zudem sind am
westlichen Rand des B-Plan-Anderungsbereiches im FNP eine Trinkwasser- und eine
Schmutzwasserleitung als unterirdische Leitungen dargestellt.
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Im sudlichen sowie im 6stlichen Bereich des Geltungsbereiches der 7. Anderung des
Bebauungsplans Gewerbepark Mittenwalde / Schenkendorf ist im FNP jeweils ein
Planzeichen zur Kennzeichnung einer Altlastenverdachtsflache dargestellt.

Abb. 4: Ausschnitt aus dem rechtsgiiltigen FNP der Stadt Mittenwalde mit gekennzeichnetem Geltungs-
bereich der 7. Anderung des Bebauungsplans Gewerbepark Mittenwalde / Schenkendorf

Mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplans, die gem. § 8 Abs. 3 BauGB parallel
zur 7. Anderung des Bebauungsplans Gewerbepark Mittenwalde / Schenkendorf er-
folgt, ist vorgesehen, die gesamte Erweiterungsflache fir den Betriebshof der RVS
als GE-Flache darzustellen.

Abb. 5: Ausschnitt aus der geplanten 11. Anderung des Flachennutzungsplans
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3.4 Bestehende Bebauungsplane

Fir den Geltungsbereich der 7. Anderung ,Erweiterung RVS* des Bebauungsplans
Gewerbepark Mittenwalde / Schenkendorf sind gegenwaértig die Festsetzungen der
2. Anderung des Bebauungsplans Gewerbepark Mittenwalde / Schenkendorf aus
dem Jahr 1992 sowie die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Bahnterminal - Gu-
terverteilzentrum Mittenwalde” aus dem Jahr 1998 rechtskraftig 1.

Der bestehende Standort des Betriebshofs der RVS ist in der 2. Anderung des Be-
bauungsplans Gewerbepark Mittenwalde / Schenkendorf als Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung ,Offentliches Verkehrsunternehmen* festgesetzt. Die dst-
lich und stdlich angrenzenden Waldflachen setzt der Bebauungsplan Gewerbepark
Mittenwalde / Schenkendorf als Flachen fir Wald fest, die nérdlich angrenzenden von
der DPD genutzten Flachen, sind als Industriegebiet (GI) mit der Zweckbestimmung
~GrolRverteilerzentrum im Tag- und Nachtbetrieb® festgesetzt (vgl. Abb. 6).

2. Anderung Gewerbepark Mittenwalde/Schenkendorf

finderungsbersich der 1. Enderang

Abb. 6: 2. Anderung Bebauungsplan Gewerbepark Mittenwalde / Schenkendorf mit gekennzeichnetem
Geltungsbereich der 7. Anderung des B-Plans Gewerbepark Mittenwalde / Schenkendorf

1 Dasin den Jahren 2007 / 2008 durchgefihrte Bauleitplanverfahren zur 1. Anderung des Bebauungs-
plans ,Bahnterminal - Giterverteilzentrum Mittenwalde” wurde nach der Offenlage und der Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange seinerzeit nicht zu Ende gefiihrt, so
dass fur diesen Bereich nach wie vor die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Bahnterminal - Gu-
terverteilzentrum Mittenwalde” aus dem Jahr 1998 rechtsverbindlich sind.

7
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Die nordostlich an den Betriebshof der RVS anschliel3ende Teilflache ist im Bebau-
ungsplan ,Bahnterminal - Giterverteilzentrum Mittenwalde® zum gréfiten Teil als ,Fla-
che fur Bahnanlage® mit der Zweckbestimmung ,Bahnterminal” festgesetzt; nur eine
kleine Teilflache im Nordosten dieses Flurstlicks setzt dieser Bebauungsplan als In-
dustriegebiet (Gl) mit der Zweckbestimmung ,GroRverteilerzentrum im Tag- und
Nachtbetrieb® fest (vgl. Abb. 7.)

BEBAUUNGSPLAN BAHNTERMINAL - GUTERVERTEILERZENTRUM MITTENWALDE ..

MITTENWALDE

BEBAUUNGSPLAN
BAHNTERMINAL-
. GUTERVERTEILER-
ZENTRUM
1 1 MITTENWALDE
SATZUNGSEXEMPLAR

!
— W{, | 7B 27.04.199
(Hﬂ_ |

1 KARTENBLATT BL 2 M.1:500

Abb. 7: Bebauungsplan Bahnterminal — Guterverteilzentrum Mittenwalde mit gekennzeichneter Teilfla-
che der 7. Anderung des B-Plans Gewerbepark Mittenwalde / Schenkendorf in seinem Gel-
tungsbereich

3.5 Sonstige zu bericksichtigende Planungsvorgaben

3.5.1 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Baudenkmaler und Bodendenkmaler der Stadt Mittenwalde sind in einer Denkmalliste
festgeschrieben und unterliegen den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes. Im
Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans Gewerbepark Mittenwalde /
Schenkendorf sind keine geschuitzten Flachen oder Objekte vorhanden.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbun-
gen, Holzpfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstande u. a.) ent-
deckt werden, sind diese unverziglich der zustandigen Unteren Denkmalschutzbe-
horde und dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologi-
schen Landesmuseum anzuzeigen (8 11 Abs.1 und 2 BbgDSchG). Die Entdeckungs-
statte und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten und
in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schiitzen damit fachgerechte
Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kénnen (8 11 Abs.3 BbgD-
SchG). GemalR § 11 Abs.3 BbgDSchG kann die Denkmalschutzbehdrde diese Frist
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verlangern, wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert. Aus-
fihrende Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 11 BbgDSchG
hinzuweisen.

Die im Baubetrieb beachtlichen Belange des Bodendenkmalschutzes nach § 11
BbgDSchG sind als Hinweis auf der Planzeichnung vermerkt.

3.5.2 Geschutzte Gebiete nach Naturschutzrecht und Wasserrecht

Der Bebauungsplan Gewerbepark Mittenwalde-Schenkendorf liegt auf3erhalb von
Schutzgebieten.

Das zum Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans Gewerbepark Mit-
tenwalde / Schenkendorf ndchstgelegene Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzge-
biet (LSG) Notte-Niederung, das ca. 60 m suddostlich des Geltungsbereichs an die
ehemalige Bahnstrecke Konigs Wusterhausen — Zossen angrenzt. Parallel neben der
ehemaligen Bahnstrecke befindet sich zudem eine Heidenelken-Grasnelkenflur, die
ein geschitztes Biotop in linienhafter Struktur darstellt.

Sudlich der ehemaligen Bahnstrecke liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebie-
tes weitere geschiitzte Biotope. Dazu zahlen ein ca. 0,8 ha grofRer Drahtschmielen-
Eichenwald, ca. 350 m dstlich des Geltungsbereiches, ein kleiner Erlenbruchwald (ca.
0,3 ha), ca. 200 m sudlich des Geltungsbereiches sowie gro3flachige Feuchtwiesen
mit stellenweise eingestreuten Weidengebische nahrstoffreicher Moore und Stimpfe.

Das néachstgelegene natura-2000-Gebiet ist das Fauna-Flora-Habitat-(FFH)-Gebiet
Sutschketal (DE 3747-301 50) bei Krummensee rund 1,5 km suddéstlich des Geltungs-
bereichs der 7. Anderung.

3.5.3 Hochwasserrisiko

Auf Grundlage der fir das Land Brandenburg vorliegenden Hochwassergefahren-
und Risikokarten liegt das Plangebiet nicht in Bereichen, die von Hochwassergefah-
ren oder Hochwasserrisiken betroffen sind.
(https://Ifu.brandenburg.de/lfu/de/aufgaben/wasser/hochwasserschutz/hochwasserri
sikomanagement/hochwasser-gefahren-und-risikokarten/)

3.5.4 Altlastenverdachtsflachen

Im siidlichen sowie im dstlichen Bereich des Geltungsbereiches der 7. Anderung des
Bebauungsplans Gewerbepark Mittenwalde / Schenkendorf ist im FNP jeweils ein
Planzeichen zur Kennzeichnung einer Altlastenverdachtsflache dargestellt.

Im Bauleitplanverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Bahnterminal — Gii-
terverteilzentrum Mittenwalde, das nicht zu Ende gefuhrt wurde, wurde seitens der
unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Dahme-Spree-
wald darauf hingewiesen, dass es sich dabei um den Altstandort ,Lpg mit Tankstelle,
Kompostanlage und Hausmdll“ handelt.
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Die im Rahmen der fur das geplante Vorhaben durchgefiihrten Baugrunduntersu-
chungen entnommenen Bodenproben wurden organoleptisch bewertet.2 Dabei wurde
in den untersuchten Bereichen der Bohrungen RKS 3, RKS 11 und RKS 15, die in
der N&he der im FNP gekennzeichneten Stellen liegen, eine anthropogene Auffiillung
in einer Machtigkeit von ca. 1,1/2,0 m festgestellt. An den entnommenen Bodenpro-
ben wurde, bis auf die unterschiedlichen Massenanteile an Schlacken (nur RKS 15),
Bauschutt, Ziegel- und Glasresten, kein weiterer organoleptisch positiver bzw. optisch
oder geruchlich auffalliger Befund, der einen Hinweis auf eine Schadstoffbelastung
gibt, festgestellt.

4. Planungskonzept

4.1 Nutzungskonzept

Das fiur die Erweiterung des Betriebshofes der RVS vorliegende Planungskonzept
des Architekturbiros Knopfel Architekten, Romerweg 45, 59174 Kamen sieht auf den
Erweiterungsflachen dstlich des bestehenden Betriebsstandortes im wesentlichen die
Anlage einer grof3flachigen Stellplatzanlage fiir Busse vor. Die geplante Stellplatzan-
lage besteht nach dem vorliegenden Planungsstand aus zwei Uberdachten Parkpa-
letten mit zugehdrigen Umfahrten und Rangierflachen.

Zudem ist am stdwestlichen Rand der geplanten Erweiterungsflache eine Zufahrt /
Anbindung an die Gewerbestralie sowie die Anlage von Mitarbeiterstellplatzen vor-
gesehen.

Die zum Logistikstandort der DPD gehdrenden, im Rahmen der 7. B-Plan-Anderung
als GI-Gebiet festgesetzten Flachen im norddstlichen Bereich des Geltungsbereiches
sollen durch diese Anderung des Planungsrechtes als multifunktionale Nutzungs- und
Erweiterungsflachen auch fir die Errichtung baulicher Anlagen durch die hier ansas-
sigen Unternehmen genutzt werden kdénnen, was das derzeitige Planungsrecht, das
diese Flachen zum gréf3ten Teil als Bahnanlagen festsetzt, nicht zulasst.

4.2 Verkehrliche Anbindung und Erschlie3ung

Die &ulRere verkehrliche ErschlieBung und Anbindung des Betriebshofes der Regio-
nalen Verkehrsgesellschaft Dahme-Spreewald mbH (RVS) erfolgt von der Schenken-
dorfer Chaussee (L 30) uber die ErschlieBungsstralRe ,Eichenweg® und die ,Gewer-
bestrale®, die an die westliche Grenze des Geltungsbereiches der 7. Anderung ,Er-
weiterung RVS* des Bebauungsplans Gewerbepark Mittenwalde / Schenkendorf an-
schlielt.

2 vgl. Erdbaulabor Dr. F. Krause BDB/VDI Ingenieurbiiro fiir Erd- und Grundbau: Gutachterliche Stel-
lungnahme Nr. 1 — Erweiterung der Flachen DPD und RVS Eichenweg 3, 15749 Mittenwalde: Mins-
ter, 12.01.2024, S. 8/9
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Die Industriegebietsflachen im Norden des Geltungsbereiches sind Bestandteil des
DPD-Standortes und Uber die nordlich angrenzenden, als Industriegebiet festgesetz-
ten Flachen dieses Logistikstandortes an die ErschlieRungsstralie ,Eichenweg“ an-
gebunden.

Fur die Industriegebietsflachen bleibt eine Gleisanbindung Uber die 6stlich angren-
zende verbleibende Festsetzung von Bahnanlagen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Bahnterminal Guterverteilzentrum Mittenwalde“ planungsrechtlich gesi-
chert. Die Umsetzung einer Gleisanbindung setzt jedoch eine Reaktivierung der still-
gelegten Bahnstrecke Konigs Wusterhausen — Zossen voraus.

4.3 Ver- und Entsorgung

4.3.1 Leitungsgebundene ErschlieBung

Es ist davon auszugehen, dass fur die mit der 7. Anderung des Bebauungsplans Ge-
werbepark Mittenwalde / Schenkendorf im Verhaltnis zur Gesamtgrof3e des Gewer-
begebietes geringfiigigen Ausweitung der Ansiedlungsflachen in dem erst nach 1990
neu erschlossenen Gewerbepark Mittenwalde / Schenkendorf die leitungsgebundene
ErschlieBung — Wasser- und Energieversorgung, Telekommunikation etc. — gesichert
ist.

4.3.2 Entwasserung

Aus den vorliegenden Baugrunduntersuchungen im Plangebiet ergibt sich, dass ge-
mal DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138, auf dem Gelande eine Versickerung
von Niederschlags- und Oberflachenwasser in den Sanden tiber Mulden oder Rigolen
maglich ist3.

In der vorliegenden gutachterlichen Stellungnahme wird unter Bezug auf DWA-
Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138, Kapitel 3.1.3 darauf hingewiesen, dass fir die
Versickerung von Niederschlags- und Oberflachenwasser ein Abstand zwischen der
Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren hdchsten Grundwasserstand
(arithmetisches Mittel der Jahreshdchstwerte mehrerer Jahre mit Angabe des Zeit-
raums) von mindestens 1,0 m gefordert wird. Eine geringfligige Unterschreitung des
Mindestabstandes der Sohle einer geplanten Versickerungsanlage (z. B. Rigole) zu
den im Kapitel 4.2 der vorliegenden gutachterlichen Stellungnahme genannten
hdchsten Grundwasserstanden (HGW) gefahrdet zwar nicht die Funktionsfahigkeit
der Versickerungsanlage, ist jedoch im Vorfeld der Baumalinahme mit den zustandi-
gen Genehmigungsbehorden abzustimmen. Sollte eine Versickerung des anfallen-
den Niederschlagswassers auf den Untersuchungsgrundstiicken genehmigt werden,
wird empfohlen, zur Bestimmung des fir die Bemessung der Versickerungsanlage
erforderlichen Bemessungs- kf-Wertes auf den in der Sohle der Versickerungsanlage
anstehenden Sanden Versickerungsversuche durchzufiihren.

3 vgl. Erdbaulabor Dr. F. Krause BDB/VDI Ingenieurbiiro fiir Erd- und Grundbau: Gutachterliche Stel-
lungnahme Nr. 1 — Erweiterung der Flachen DPD und RVS Eichenweg 3, 15749 Mittenwalde: Mlns-
ter, 12.01.2024, S. 17/18

11



Stadt Mittenwalde: 7. Anderung ,Erweiterung RVS* des Bebauungsplans Gewerbepark Mittenwalde / Schenkendorf

Unter Beachtung der gutachterlichen Empfehlungen ist vorgesehen, das im Plange-
biet anfallende Niederschlagswasser lber geeignete Versickerungsanlagen (unterir-
dische Rigolen und/oder Versickerungsmulden) vor Ort zu versickern. Die konkrete
Bemessung und Verortung der Versickerungsanlagen erfolgt im Zuge des weiteren
Planungsfortschritts.

Uber die regelméaRige Einzelfallprifung im Baugenehmigungsverfahren bei gewerbli-
chen Anlagen durch die Untere Wasserbehorde ist zudem sichergestellt, dass der
Bauherr die beabsichtigte Regenwasserentsorgung priffahig darlegt und die ord-
nungsbehordlichen Vorgaben eingehalten werden.

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers (ibliches Schmutzwasseraufkom-
men aus Sanitarabwéassern) wird durch das bestehende Leitungsnetz grundsatzlich
sichergestellt. Ggf. kann im Rahmen der Erweiterung vorhandener oder der Ansied-
lung neuer Gewerbeansiedlungen es erforderlich werden, eine Erh6hung der Abwas-
serpumpleistung zu prufen.

5. Inhalte der Plananderung

Die 7. Anderung ,Erweiterung RVS* des Bebauungsplans Gewerbepark Mittenwalde
/ Schenkendorf erfolgt in erster Linie mit der Zielsetzung, den bestehenden Betriebs-
hof der Regionalen Verkehrsgesellschaft Dahme-Spreewald mbH (RVS) zu erwei-
tern. Zudem werden Flachen am stidlichen Rand des bestehenden Logistikstandortes
der DPD in die 7. Anderung des Bebauungsplans einbezogen, um dem ans&ssigen
Unternehmen multifunktionale Nutzungs- und Erweiterungsmaéglichkeiten an seinem
Standort bereitstellen zu kénnen.

5.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung

Fur den ansassigen Betriebshof wird die Art der baulichen Nutzung unverandert wie
in der Fassung der 2. Anderung des Bebauungsplans Gewerbepark Mittenwalde /
Schenkendorf gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Offentliches Verkehrsunternehmen® festgesetzt. In diese Fest-
setzung wird auch die geplante Erweiterungsflache fiir den vorhandenen Betriebshof
einbezogen. Diese Festsetzung wird gegeniiber einer Festsetzung der Betriebsfla-
chen der RVS als Gewerbegebiet bevorzugt, weil mit der Anderung des Bebauungs-
plans der Standort des Betriebshofes Mittenwalde der ansassigen Regionalen Ver-
kehrsgesellschaft Dahme-Spreewald mbh (RVS), die als 6ffentliches Verkehrsunter-
nehmen den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) im Landkreis Dahme-Spree-
wald betreibt, langfristig gesichert und gleichzeitig die dazu erforderlichen Erweite-
rungsflachen zur Verfiigung gestellt werden sollen. Es ist nicht die Zielsetzung der
Stadt Mittenwalde an diesem Standort sonstige gewerbliche Nutzungsmadglichkeiten
zu er6ffnen. Vielmehr soll dieser Standort ausschlie3lich der hier seit den 1990er Jah-
ren ansassigen Regionalen Verkehrsgesellschaft Dahme-Spreewald mbh (RVS) die-
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nen. Damit fehlt die stédtebauliche Rechtfertigung dafiir, andere gewerbliche Nutzun-
gen an diesem Standort zuzulassen, so dass aus diesem Grund die Festsetzung ei-
nes Gewerbegebietes, das ein deutlich breiteres Nutzungsspektrum zulassen wirde,
nicht in Frage kommt. Die Festsetzung des ansassigen Betriebshofes der RVS ein-
schlielich der geplanten Erweiterungsflachen als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Offentliches Verkehrsunternehmen* ist somit i. S. d. § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die festgesetzte Gemeinbedarfsfliche dient der Regionalen Verkehrsgesellschaft

Dahme-Spreewald mbh (RVS) als Standort ihres Betriebshofes mit Fachwerkstatt fur

Busse und fur die Unterbringung von Verwaltungsfunktionen.

In der festgesetzten Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Offentliches

Verkehrsunternehmen® sind zul&ssig:

- Gebéaude und Anlagen, die fur die Unterbringung und den Betrieb eines Busbe-
triebshofes erforderlich sind, einschlie3lich Werkstatten und Tankstellen,

- BUro und Verwaltungsgebaude sowie

- Stellplatzanlagen fur Busse und fur Kfz von Mitarbeitern und Besuchern.

Ausnahmsweise kénnen

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsleiter, die
dem Betriebshof zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

zugelassen werden.

Fir die festgesetzte Gemeinbedarfsflache wird das Mal3 der baulichen Nutzung un-
verandert mit 3 Vollgeschossen als Hochstmal3, einer Grundflachenzahl von 0,8 und
einer Geschossflachenzahl von 2,0 festgesetzt.

Die in die 7. Anderung des Bebauungsplans Gewerbepark Mittenwalde / Schenken-
dorf einbezogenen Flachen am sidlichen Rand des DPD-Standortes am Eichenweg
werden als Industriegebiet (Gl) gem. § 9 BauNVO festgesetzt. Dies ergibt sich aus
der stadtebaulichen Zielsetzung der hier ansassigen Logistiknutzung auf ehemals
vorgesehenen und mittlerweile nicht mehr bendtigten Flachen fir ein Gutervertelil-
zentrum, die im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Bahnterminal Guterverteilzentrum
Mittenwalde® als Flachen fiur Bahnanlagen festgesetzt sind, multifunktionale Nut-
zungs- und Erweiterungsmaoglichkeiten bereitstellen zu kénnen.

Dementsprechend wird die Zulassigkeit von Vorhaben auf dieser Flache in Weiter-
fuhrung der vorhandenen, sich nérdlich (auRerhalb des Anderungsbereiches) an-
schlieRende Industriegebietsfestsetzung und entsprechend der BauNVO folgender-
malRen geregelt.

Zulassig sind im festgesetzten Industriegebiet (Gl):
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
- Tankstellen.

4 vgl. dazu auch Bischopink, O., Kiilpmann, C., Wahlhauser, J.: Der sachgerechte Bebauungsplan, 5.
Auflage, Bonn, Juni 2021, Rn 491: Demnach kann ein Bebauungsplan eine bestehende Gemeinbe-
darfsflache erweitern, auch wenn die Flache im FNP anders dargestellt ist (BVerwG, Urt. v.
26.01.1979 — 4 C 65.76, Rn 25).
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Aufgrund der Entfernung von ca. 1,5 km zur nachsten dauerhaften Wohnnutzung er-
geben sich aus Grunden des Immissionsschutzes zunachst keine Einschrankungen
im Hinblick auf die zulassigen gewerblichen Nutzungen. Aufgrund der verkehrsguns-
tigen Lage in rAumlicher Nahe zur Autobahnanschlussstelle Mittenwalde und auf3er-
halb schutzwirdiger Gebiete eignet sich der Standort auch fir die Ansiedlung von
Tankstellen.

Auf den Industriegebietsflachen im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungs-
plans Gewerbepark Mittenwalde / Schenkendorf wird gem. 8 1 Abs. 5i.V.m Abs. 9
BauNVO Einzelhandel ausgeschlossen. Dies begriindet sich zum einen aus den
stadtentwicklungspolitischen Zielsetzungen, im Plangebiet Industriegebietsflachen
als multifunktionale Nutzungs- und Erweiterungsmdglichkeiten fir die ansassige Lo-
gistiknutzung bereitzustellen. Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben wirde die-
sem Entwicklungsziel entgegenstehen. Zum anderen soll Einzelhandelsnutzung auf
die umgebenden Versorgungszentren, wie Konigs Wusterhausen oder Mittenwalde
beschrankt bleiben und mit dieser Festsetzung eine Abwanderung von Einzelhan-
delsbetrieben aus den Stadten verhindert und die Entwicklung von Einkaufszentren,
aber auch von grof3flachigen Betrieben des Kfz-Einzelhandels in Gewerbe- und In-
dustriegebieten ,auf der griinen Wiese* unterbunden werden.

Darluber hinaus wird festgesetzt, dass die gem. § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO in Indust-
riegebieten ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans sind. Der Ausschluss von betriebsbedingtem Woh-
nen erfolgt, weil Wohnnutzungen der beabsichtigten Mdglichkeit zur Ansiedlung und
Erweiterung von Betrieben und Anlagen mit potenziell hdherem Stdrgrad sowie mit
Tag- und Nachtbetrieb auf den Gl-Flachen aus immissionsschutzrechtlichen Griinden
entgegenstehen wirden. Dies begriindet auch, dass die gem. 8 9 Abs. 3 BauNVO in
den GI-Flachen ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 1 Abs. 6 BauNVO ebenfalls nicht Be-
standteil des Bebauungsplans sind. Aus stadtebaulichen Grinden ist es zudem sinn-
voller, solche Nutzungen in anderen, néher zu den Wohnsiedlungsbereichen liegen-
den Baugebieten des Stadtgebiets unterzubringen.

Im Hinblick auf eine wirtschaftliche Grundstiicksausnutzung wird sowohl im festge-
setzten Gl-Gebiet als auch in der festgesetzten Gemeinbedarfsfliche als GRZ der
Orientierungswert gem. 8§ 17 BauNVO fur das hochstzuldssige Mal3 in GE und GI-
Gebieten von 0,8 festgesetzt.

Die Bauhthe im festgesetzten Gl-Gebiet wird analog zum bestehenden Industriege-
biet auf 17 m Uber dem festgesetzten Hohenbezugspunkt Strallenoberflache / Ei-
chenweg (39,18 m) tber DHHN (2016) festgesetzt.

5.2 Bauweise, Baugrenzen und tberbaubare Grundsticksflachen

Sowohl in der festgesetzten Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Offent-
liche Verkehrsunternehmen® als auch in der festgesetzten Industriegebietsflache gilt
in Anlehnung an die Festsetzungen in den angrenzenden Bereichen die abweichende
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Bauweise gemanR § 22 Abs. 4 BauNVO, wobei Geb&ude Uber 50 m Lange in offener
Bauweise zulassig sind. Damit soll den Unternehmen im Gewerbepark Mittenwalde /
Schenkendorf eine méglichst gro3e bauliche Variabilitét, insbesondere beim Bau- von
Werk- oder Lagerhallen zugestanden werden.

Im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans Gewerbepark Mittenwalde
/ Schenkendorf werden tberbaubare Grundstiicksflachen auf der Grundlage des § 9
Absatz 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO zeichnerisch mit Baugrenzen
festgesetzt. Mit der Bestimmung der Uberbaubaren Grundstucksflache wird festge-
legt, an welcher Stelle des Baugrundstiickes die Bauausfiihrung der Hauptbaukorper
moglich ist.

Sowonhl in der festgesetzten Gemeinbedarfsflache als auch in der festgesetzten GlI-
Flache wird jeweils ein groRes zusammenhangendes Baufeld festgesetzt, so dass fur
beide Nutzungen eine flexible Grundsticksnutzung ermdglicht wird.

Innerhalb der festgesetzten Gemeinbedarfsflache halten die festgesetzten Baugren-
zen einen Abstand von mindestens 5,0 m zu den Randern der Gemeinbedarfsflache.
Am ostlichen Rand hélt die Baugrenze einen Abstand von 5,0 m zur dort festgesetz-
ten 5,0 m breiten Randeingriinung und damit 10,0 m zu den sich 6stlich au3erhalb
des Geltungsbereichs anschlieBenden Waldflachen.

In der festgesetzten Industriegebietsflache, die den sidlichen Randbereich des vor-
handenen DPD-Standortes uberplant, der unmittelbar an die ndrdlich angrenzenden
GI-Flachen angrenzt, reicht die Baugrenze am nordlichen Rand bis an den Geltungs-
bereich heran, um hier eine zusammenhangende Uberbaubare Grundstiicksflache mit
den angrenzenden GI-Flachen zu ermdglichen und damit der stadtebaulichen Ziel-
setzung einer multifunktionalen Nutzungs- und Erweiterungsmoglichkeit fur die vor-
handene Logistiknutzung gerecht zu werden. Zu den Gibrigen R&ndern der festgesetz-
ten Gl-Flache halt die Baugrenze einen Abstand von 3 m.

5.3 Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist verkehrlich Giber die ,Gewerbestral3e®, die am westlichen Rand des
Geltungsbereichs der 7. Anderung des Bebauungsplans Gewerbepark Mittenwalde /
Schenkendorf an die festgesetzte Gemeinbedarfsflache anschliel3t, sowie nérdlich
der festgesetzten Industriegebietsflache Uber die Flachen des bestehenden Lo-
gistikstandortes an die offentliche Stral3e ,Eichenweg“ angebunden.

Eine weitergehende interne ErschlieBung der Bauflachen im Anderungsbereich tber
offentliche ErschlieBungsstraf3en ist nicht vorgesehen. Diese erfolgt Uber private Fla-
chen innerhalb der festgesetzten Gemeinbedarfs- und Industriegebietsflachen.

Stellplatze sind gemanR Satzung der Stadt Mittenwalde Uber die Herstellung notwen-
diger Stellplatze auf den privaten Grundstiicksflachen herzustellen. Nach aktueller
Satzung betréagt die Richtzahl fir gewerbliche Anlagen, Punkt 9.2 (Lagerrdume, La-
gerplatze, Ausstellungs- und Verkaufsplatze) 1 Stellplatz je 100 m2 Nutzflache.
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Bei Realisierung eines Gleisanschlusses ist innerhalb der festgesetzten Industriege-
bietsflachen die Verlegung von Gleisanlagen zulassig.

5.4 Flachen fir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Ab-
wasserbeseitigung

Offentliche Anlagen zur Abwasserbeseitigung sind im Plangebiet nicht vorgesehen.
Demnach ist eine Ausweisung von Flachen fur die Abwasserbeseitigung im Geltungs-
bereich der 7. Anderung des Bebauungsplans Gewerbepark Mittenwalde / Schenken-
dorf nicht erforderlich. Sofern im Rahmen der Herstellung der Grundstiicksentwésse-
rung Flachen fur die Abwasserbeseitigung (z.B. fur Anlagen zur Regenwasserversi-
ckerung, -behandlung, -riickhaltung 0.4.) erforderlich werden, sind diese privat zu er-
richten und zu betreiben. (s. dazu auch die Ausfiihrungen in Kap. 4.3.2 zur Entwas-
serung des Plangebietes)

5.5 Griunordnerische Festsetzungen und Mafinahmen

Im Bebauungsplan-Vorentwurf ist eine Eingriinung der fir die geplante Erweiterung
des Betriebshofes der RVS festgesetzten Gemeinbedarfsflachen an ihrem 6stlichen
Rand vorgesehen, die durch die Festsetzung eines 5 m breiten Streifens zum An-
pflanzen von B&aumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 89 (1)
Nr. 25 a) BauGB auf den Gemeinbedarfsflachen planerisch gesichert werden soll.

Dachbeqgriinunag:

Der Bebauungsplan trifft eine textliche Festsetzung zur extensiven Begrinung der
Dachflachen. Flachdacher mit einer Dachneigung von bis zu 15 Grad sind mindestens
extensiv nach dem anerkannten Stand der Technik zu begriinen, dauerhaft zu erhal-
ten und fachgerecht zu pflegen. Es ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstrat-
auflage vorzusehen.

Mit Ausnahme der Vorrichtungen fiir die technische Gebaudeausstattung (z.B. Auf-
zugsschachte, Kuhlungs- und Liftungsaufbauten, Lichtkuppeln) sind die Dacher fla-
chig zu begrinen. Bei einer extensiven Begrinung sind Sedum-Arten (Sedum-Spros-
sensaat) zu verwenden. Dabei missen 20% der Flache mit heimischen Wildkrautern
als Topfballen bepflanzt werden. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist ggf. entste-
hender Geholzaufwuchs zu beseitigen.

Die festgesetzte Dachbegriinung dient der Minderung des Eingriffs der Planung in
Natur und Landschaft sowie der stadtklimatischen, entwasserungstechnischen und
Okologischen Auswirkungen durch die bauliche Inanspruchnahme des Plangebietes.

Verdunstung (Evapotranspiration) auf den begriinten Dachflachen bewirkt Kiihlungs-
effekte in den Gebauden und der Umgebungsluft, was sich im bebauten Umfeld po-
sitiv auf das Mikroklima auswirkt. Grindacher leisten gleichzeitig einen Beitrag zur
Ruckhaltung bzw. Verminderung des anfallenden Niederschlagswassers, was der
Entlastung des Kanalnetzes und dem Hochwasserschutz dient. Bei Extensivbegru-
nung betragt der jahrliche Regenwasserrtickhalt im Mittel ca. 60 % vom Niederschlag.
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Den erhdhten Kosten der Realisierung einer Dachbegriinung stehen Kosteneinspa-
rungen im Betrieb gegentiber. Kostenreduzierend wirken sich auch die durch die
Dachbegriinung hervorgerufene Verbesserung der Warmedammung der Gebaude
sowie ihre Schutzfunktion fir die Dachhaut, die die Langlebigkeit der Dachabdeckung
erhoht.

5.6 Solarenergienutzung auf Dachflachen

Fur Gebaude, die im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans Gewer-
bepark Mittenwalde / Schenkendorf errichtet werden, wird gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 23 b)
BauGB festgesetzt, dass Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie (Photo-
voltaik oder Solarthermie) auf mindestens 75 % der neu entstehenden Dachflachen
baulich dafiir geeigneter Gebaude zu installieren sind. Davon ausgenommen sind fir
Betrieb und Wartung der Photovoltaik-Anlagen erforderliche Sicherheits- und Funkti-
onsflachen sowie von anderen notwendigen (gebaude)technischen Anlagen in An-
spruch genommene Teile der Dachflachen (z.B. fur Belichtungszwecke oder fir tech-
nisch notwendige Anlagen oder Aufbauten).

Diese Festsetzung leistet einen Beitrag zum Klimaschutz und fir die Umstellung auf
die Nutzung erneuerbarer Energien (Energiewende). Durch einen hohen Anteil von
gebdudegebundenen Solaranlagen wird die Inanspruchnahme von Freiflachen und
Landschaft zur Solarenergiegewinnung gering gehalten und die Energie ver-
brauchsortnah gewonnen. Den Kosten der Installation von Solaranlagen stehen Kos-
teneinsparungen im Betrieb durch die Nutzung der gewonnen Energie oder durch die
Vergutung fur die Einspeisung der gewonnenen Energie in das Stromnetz gegenuber.

Auf Flachdachern oder Pultdachern mit einer Dachneigung bis 15° ist zusatzlich zu
der festgesetzten Dachbegriinung die Installation von Photovoltaik-Anlagen méglich
und sinnvoll. Dachbegrinungen halten die Temperaturen auf dem Dach niedrig,
wodurch sich die Leistung von Photovoltaikmodulen in Kombination mit Dachbegri-
nungen erhéht. Um eine extensive Dachbegrinung zu ermdglichen, ist die Photovol-
taik-Anlage innerhalb der Dachbegrinungsflache aufzustéandern und unterhalb der
PV-Elemente zu begrinen.
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6. Zu erwartende Umweltauswirkungen der Planung

6.1 Umnutzung von Waldflachen / Waldumwandlung

Die 7. Anderung ,Erweiterung RVS* des Bebauungsplans Gewerbepark Mittenwalde
/ Schenkendorf nimmt fur die geplante Erweiterung des Betriebsstandortes der Regi-
onalen Verkehrsgesellschaft Dahme-Spreewald mbH (RVS) Waldflachen 6stlich an-
grenzend an den bestehenden Betriebshof in Anspruch.

Nordlich des bestehenden Betriebshofs grenzt der Logistikstandort der DPD an, west-
lich an der Gewerbestraf3e liegt ein Umspannwerk und es verlaufen dort Leitungstras-
sen (Ferngas, Trinkwasser, Schmutzwasser), die nicht Gberbaut werden dirfen. Des-
halb kommen nur die Flachen dstlich bzw. stidlich an den Betriebshof angrenzenden
Flachen, die von Wald bestanden sind, als Erweiterungsmdglichkeit infrage, was die
erforderliche Waldumwandlung gem. § 1a Abs.2 BauGB begriindet.

Die erforderliche Waldumwandlung betrifft ca. 2 ha Waldflache dstlich angrenzend an
den bestehenden Betriebsstandort, die in der Waldfunktionskarte des Landesbetrie-
bes Forst Brandenburg als ,lokaler Klimaschutzwald 3100 ausgewiesen ist. Vor die-
sem Hintergrund wurde die erforderliche Waldumwandlung mit der unteren Forstbe-
hérde — dem Landesbetrieb Forst Brandenburg — vorabgestimmt. Der Landesbetrieb
Forst Brandenburg hat dem Vorhabentrager, der RVS, mit Schreiben v. 06.11. 2023
mitgeteilt, dass eine externe, unabhangige Uberpriifung der kartierten Waldfunktion
3100 ,lokaler Klimaschutzwald“ ergeben hat, dass die Feststellung der Waldfunktion
lokaler Klimaschutzwald fiir das betroffene Waldflurstiick zu revidieren ist und damit
die grundsatzliche Ausschlussfunktion Uber die Entscheidung der Waldumwand-
lungsgenehmigung nach § 8 LWaldG erlischt.

Vor dem Hintergrund, dass eine geeignete Ausweichflache auRerhalb des Waldes fiir
die Umsetzung des Vorhabens an diesem Standort, wie oben dargelegt, nicht zur
Verfligung steht, und die Erweiterungsplanung aufgrund héherer Abforderungen im
Verkehrsaufkommen der RVS erforderlich und im besonderen 6ffentlichen Interesse
ist, da der Ausbau des o6ffentlichen Nahverkehrs — insbesondere mit Elektromobilitat
— eine bedeutende MaRnahme des Klimaschutzes darstellt, wird seitens der unteren
Forstbehtérde nach Abwagung der genannten Sachverhalte die Genehmigung zur
Umwandlung von Wald in Gewerbeflache, hier Betriebshofflache nach § 8 LWaldG
unter Auflagen und Bedingungen in Aussicht gestellt. Dabei ware der Eingriff in die
Waldflache in Form einer Erstaufforstung in H6he der Grundkompensation (im Fla-
chenverhéltnis von 1:1) auszugleichen.

Fur den Waldausgleich steht eine geeignete Flache ca. 500 m sudlich des Plangebie-
tes in der Gemarkung Mittenwalde, Flur 15, Flurstiick 71 zur Verfigung. Im siddstli-
chen Bereich dieses Flurstiicks sind bereits Waldstrukturen vorhanden, die durch Auf-
forstung angrenzender, bislang landwirtschaftlicher Flachen zu einer gréReren Wald-
flache entwickelt werden sollen.

Die fur den Waldausgleich vorgesehene Flache wird als Teilflache in die 11. Ande-
rung des Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt Mittenwalde aufgenommen. Die im
FNP bisher als Flache fur die Landwirtschaft dargestellte Flache wird entsprechend
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der mit der 11. FNP-Anderung geanderten stadtebaulichen Zielsetzung fiir diese Fla-
che zukunftig als Flache fiir Wald dargestellt (vgl. Abb. 8). Die mit der FNP-Anderung
dieser Teilflache vorgesehene Uberfiihrung der zurzeit als Griinland genutzten Fla-
che fir die Landwirtschaft in eine Flache fir Wald bedarf gemaf § 4 (2) Nr. 7 der
Landschaftsschutzgebietsverordnung (LSG-VO) einer Genehmigung.

Rechtskraftiger Flachennutzungsplan der Stadt Mittenwalde 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Mittenwalde

X

Abb. 8: Vorgesehene 11. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Mittenwalde

6.2 Artenschutz

Aus den Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
ergibt sich im Rahmen der Bauleitplanung die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer
Artenschutzprifung (ASP). Vor diesem Hintergrund wird zur Berticksichtigung der ar-
tenschutzrechtlichen Belange gemaR § 44 BNatSchG ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag zur 7. Anderung ,Erweiterung RVS* des Bebauungsplans Gewerbepark
Mittenwalde / Schenkendorf durch das Fachbiro HIBU Plan GmbH erstellt.

Zum Vorentwurf der 7. Anderung des Bebauungsplans Gewerbepark Mittenwalde /
Schenkendorf liegt eine durch das beauftragte Fachbiro erstellte Artenschutzrechtli-
che Standortprifung im Sinne einer Artenschutz-Vorprifung (ASP 1) vor®. Sie kommt
zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet einschlie3lich eines 25 m breiten Puffers das
Potenzial fur das Vorkommen von Vogeln, Fledermausen und Zauneidechsen be-
steht.

Nach gegenwartigem Stand treten keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
bei Einhaltung der nachfolgend genannten Mal3nahmen ein:

5 HiBU Plan GmbH, Blankenfelde-Mahlow: Artenschutzrechtliche Standortprifung Vorhaben: Eichen-
weg 3 15749 Mittenwalde OT Schenkendorf, Stand: 29.04.2024
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¢ Die Rodungsmafinahmen dirfen nur aufRerhalb der Brutzeit (01.03.-30.09.) erfol-
gen, so konnen Toétungen oder Stérungen von Vogeln vermieden werden und ein
artenschutzrechtlicher Konflikt wird ausgeschlossen.

e Durch Rodungen kénnen auch Baume mit Hohlungen betroffen sein. Vor der Ro-
dung sind daher die Baume auf Hohlungen und Nutzungen durch Flederméause zu
Uberprufen. Hohlen sind im Verhaltnis 1:2 mit Fledermauskasten auszugleichen,
so wird ein artenschutzrechtlicher Konflikt mit Flederm&usen vermieden.

e Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt mit Brutvogeln zu vermeiden sind die er-
fassten Baumhoéhlen im Verhaltnis 1:2 mit Nistk&sten auszugleichen.

Die aufgefuhrten Vermeidungs- und Ersatzmafinahmen werden als textliche Hin-
weise zum Artenschutz in den Vorentwurf ibernommen.

Im weiteren Verlauf des Jahres werden die faunistischen Erfassungen fortgefthrt.

6.3 Sonstige Umweltauswirkungen

Die im Bebauungsplanverfahren zu erfassenden Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sind gemafl § 2 Abs. 3 BauGB als Abwa-
gungsmaterial zu ermitteln und zu bewerten. Dies erfolgt in einer Umweltprifung (8 2
Abs. 4 BauGB), in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu er-
mitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben sowie zu bewerten sind.

Die von der Planung zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt-Schutzgiter re-
sultieren hauptsachlich aus der geplanten Flachenversiegelung durch Bebauung von
bisher unbebauten Freiflachen und den damit verbundenen Auswirkungen wie z.B.
den Lebensraumverlust fur Flora und Fauna, die Inanspruchnahme von Waldflachen
und den Verlust von Bodenfunktionen.

Beeintrachtigungen durch Larm- und Schadstoffemissionen, des Lokalklimas und der
Grundwasserneubildungsrate, eine Erh6hung des Oberflachenabflusses sowie eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes als zu erwartende Auswirkungen auf die Um-
welt-Schutzguter werden fir das Plangebiet einschl. Umgebung aufgrund der Lage
und Grol3e des Vorhabens vorab als untergeordnet bedeutsam eingeschatzt.

Die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. 8§ 1la
Abs. 3 BauGB auszugleichen. Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgt im Rah-
men der fir den Bebauungsplan gem. § 2 Abs. 4 durchzufliihrenden Umweltprifung,
auf deren Grundlage geeignete Ausgleichsmaflinahmen fir die Eingriffe in Natur und
Landschaft festgesetzt werden. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung geht in der Be-
standsdarstellung vom planungsrechtlichen Stand der rechtskraftigen Bebauungs-
plane 2. Anderung des Bebauungsplans Gewerbepark Mittenwalde / Schenkendorf
sowie des Bebauungsplans ,Bahnterminal - Giterverteilzentrum Mittenwalde® aus.

Das zu erwartende Kompensationsdefizit durch die im Plangebiet vorgesehenen Vor-
haben soll mdglichst in der Néhe des Eingriffsortes ausgeglichen werden.

20



Stadt Mittenwalde: 7. Anderung ,Erweiterung RVS* des Bebauungsplans Gewerbepark Mittenwalde / Schenkendorf

Fur das Schutzgut Boden ergibt sich ein Kompensationserfordernis fir die durch die
7. Anderung des Bebauungsplans neu zulassige Versiegelung von ca. 15.510 m2 auf

der festgesetzten Gemeinbedarfsflache.

Fur den erforderlichen Waldausgleich steht eine geeignete Flache ca. 500 m siidlich
des Plangebietes in der Gemarkung Mittenwalde, Flur 15, Flurstiick 71 zur Verfligung

(s. dazu die Ausfuhrungen in Kap.6.1).

7. Flachenbilanz

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Flachenbilanz der aktuellen Fassung des Vorent-
wurfs fir die 7. Anderung ,Erweiterung RVS“ des Bebauungsplans Gewerbepark Mit-

tenwalde / Schenkendorf.

davon:
—  Uberbaubare Grundstiicksflache: 16.665 m?

Gesamtflache 57.072 m? 100 %
Gemeinbedarfsflache 39.050 m2 68,4 %
davon:

—  Uberbaubare Grundstlicksflache: 34.143 m2

— Anpflanzflachen: 746 m?2
Industriegebiet (GI) 18.022 m? 31,6 %

Dortmund, 16.05.2024

l' ‘ Planquadrat Dortmund
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1. Veranlassung und rechtliche Grundlagen

Die Fa. Cordes & Simon Immobilien GmbH & Co. KG plant die Erweiterung der Fldchen des RVS und
der DPD.

Eine BerlUhrung von artenschutzrechtlichen Belangen nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) ist bei der Umsetzung dieses Vorhabens nicht auszuschlieBen.

In diesen sind die Anforderungen der §§ 44ff. BNatSchG zu betrachten. Er beinhaltet die Prifung der
Verbotstatbestdande und ggf. die Ausnahmepriifung.

Nach § 44 Abs.1 BNatSchG (Zugriffsverbote) ist es verboten,

. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

. wild lebende Tiere der streng geschilitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Storung der Er-haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu enthnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen

aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Gemal § 44 Abs 5 Satz 2 BNatSchG liegt, wenn in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrte Tierarten, europadische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechts-
verordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, ein VerstoB gegen das Verbot nach Ab-
satz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird.
Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festgelegt werden. Fur
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG auf-
gefihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten
betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoB gegen
die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Die streng geschitzten Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie die europaischen Vogelarten
gemaB Art. 1 der Richtlinie tber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten (Richtlinie 79/409/EWG,
Vogelschutzrichtlinie) und somit alle in Europa natlrlich vorkommenden Vogelarten sind danach
beurteilungsrelevant. Gepruft wird, ob durch das Vorhaben die Verbotstatbestéande erfillt werden.
Sofern sie erflllt sind, werden im Anschluss die naturschutzfachlichen Vorausset-zungen flr eine
Ausnahme von den Verboten gem. §45 BNatSchG gepriift.

2. Methodik

Auf Grundlage einer Biotopkartierung wird die potenzielle Betroffenheit gem. Anhang IV der FFH RL
und Vogelschutzrichtlinie geschitzter Arten und Artengruppen Uberprift, die flr das geplante
Vorhaben relevant sein kénnten. Danach erfolgten die weitergehenden Untersuchungen der
relevanten Arten bzw. eine Bewertung der jeweiligen Betroffenheit bezliglich der Charakteristik des
Vorhabens. AbschlieBend werden Vorschlage fur MaBnahmen gemacht, die zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen der relevanten Arten beitragen.

Die Grundgesamtheit des zu prifenden Artenspektrums setzt sich zusammen aus den Arten, die in
der EG -Artenschutzverordnung Anhang A oder B, Richtlinie 92/43/EWG (FFH- Richtlinie), Anhang
IV, oder der EG - Vogelschutzrichtlinie gelistet sind.

Im Rahmen einer Relevanzprifung werden zunéachst die europarechtlich geschitzten Arten ,her-
ausgefiltert" (Abschichtung), flir die eine verbotstatbestandliche Betroffenheit durch das jeweilige
Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle in der
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Betroffenheitsanalyse) und die daher einer artenschutzrechtlichen Priifung nicht mehr unterzogen
wer-den miussen.

Dies sind Arten,

. die im Land Brandenburg gem. Roter Liste ausgestorben oder verschollen sind,

. die nachgewiesenermaBen im Naturraum nicht vorkommen,

. deren Lebensrdume/Standorte im Wirkungsraum des Vorhabens nicht vorkommen

. deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabenbedingt so gering ist, dass sich relevante

Beeintrachtigungen/Gefahrdungen mit hinreichender Sicherheit ausschlieBen lassen.

Es verbleiben die durch das Vorhaben tatsachlich betroffenen Arten, die im Zuge der weiteren
artenschutzrechtlichen Priifung bewertet werden. Flr die gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten
(Arten des Anhangs IV der FFH-RL, europdische Vogelarten gemafB Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie)
wird im Rahmen der Konfliktanalyse geprift, ob die in § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG genannten
Verbotstatbestdande durch das Vorhaben erflllt werden konnen. Dabei werden ggf.
VermeidungsmaBnahmen und Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen berlicksichtigt. Wenn unter
Berlicksichtigung von VermeidungsmaBnahmen und Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erflillt sind, ist abschlieBend zu priifen,
ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs.
7 BNatSchG gegeben sind.

Als Datengrundlagen fir die Berlicksichtigung des gesetzlichen Artenschutzes wurden herangezogen:

1. Grundlagentabellen
a. Liste der europdischen Vogelarten mit Angaben zum Schutz von Fortpflanzungs- und
Ruhestdtten der in Brandenburg heimischen Vogelarten
b. Ubersicht der in Brandenburg vorkommenden Arten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie
2. Angaben zu regionalen Vorkommen der Fledermausfauna (LUA 2008)
3. Ergebnisse der Biotopkartierung und 6rtlichen Untersuchungen (2024)

Datum Uhrzeit Artengruppen Temp. [°C] Bewdlkung Wind

06.03. 08:00 - 10:00 Biotope 3 0/8 10 km/h NO
Avifauna

21.03. 14:00 - 15:00 | Avifauna 14,5 8/8 18 km/h W
Reptilien

10.04. 10:30 - 11:30 | Avifauna 12 8/8 22 km/h SW
Reptilien

26.04. 14:00 - 16:00 | Avifauna 14 4/8 14,4 km/h S
Reptilien

3. Datengrundlage

3.1. Biotope und Schutzgebiete

3.1.1. Biotope

Im Land Brandenburg erfolgen alle Arten von Biotopkartierungen, gemaB den Vorgaben der Branden-
burger Biotopkartierung Band 1 und 2 (Zimmermann et al. 2009). Der Band 1 umfasst die
Kartierungsmethode einschlieBlich s@amtlicher Schlissellisten und im Band 2 werden die in
Brandenburg vorkommenden Biotoptypen ausfihrlich beschrieben.

Der Biotop-Kartierungsschlissel Brandenburg beruht in seinen Grundziigen auf groben
pflanzensoziologischen Gliederungen. Die Biotope werden im Geléande kartiert. Die Darstellung der
Biotopabgrenzungen erfolgte in einer Karte (Abbildung 1).
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Auf Grundlage einer Biotopkartierung wurde die potenzielle Betroffenheit geprift, die flr das
geplante Vorhaben relevant sein kdnnten. Danach erfolgten weitergehende Untersuchungen der
relevanten Arten bzw. eine Bewertung der jeweiligen Betroffenheit bezliglich der charakteristischen
Biotopausstattung des Untersuchungsraumes. Die flachendeckende Kartierung erfolgt innerhalb der
B-Plangrenzen zuzlglich 25 m.

Biotoptypen

Vorhabengebiet
| = QU]
VG

Biotope
B 12310
Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen
(in Betrieb)
3 09130
intensiv genutzte Acker
[ 032001
ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren
weitgehend ohne Gehdlzbewuchs
1 08480
Kiefernforst
71 083008
sonstige Laubholzarten (incl. Roteiche)
3 02153
technisches Becken
0 50 100 m

L I

ALy i _— {/ s Kartengrundlage: Digitale Orthophotos
Abbildung 1: Biotoptypen des Plangebiets

Beschreibung der Biotope

Innerhalb der Vorhabenfidche

Im Westen und Norden des Plangebiets befindet sich das bestehende Industrie-/Gewerbegebiet
(12302). An diese Flache grenzt im Nordosten ruderale Pionier,- Gras und Staudenfluren weitgehend
ohne Gehdélzbewuchs (032001) an. Im Siidosten befinden sich Sonstige Laubgehdlze (083008) und
daran angrenzend im Osten und Sidosten Kiefernforste (08580). Im Norden befindet sich auBerdem
noch eine technisches (L6schwasser)becken (02153).

Fldchen im Puffer

Im Norden grenzen an das Gebiet die weiteren Industrie- Gewerbeflachen an. Im Westen eine kleine
Flache mit Laubgehélzen und intensiv genutzter Acker. Im Sidden und Osten sind weiten sich die
Laubgehélz- und Kiefernforste weiter aus.

3.1.2. Schutzgebiete

Die Flache liegt in einer Entfernung von ca. 25 m vom Landschaftsschutzgebiet ,Notte-Niederung®
entfernt. Das Naturschutzgebiet und FFH-Gebiet ,Sutschketal™ befindet sich in einem Mindestabstand
von ca. 1,3 km.

Eine Betroffenheit ist in beiden Féallen auszuschlieBen.
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Schutzgebiete
Vorhabengebiet

Cue

VG
Schutzgebiete
[=] LSG "Notte-Niederung"
[Z] FFH-Gebiet "Sutschketal"
I NSG "Sutschketal”

0 200 400 m
LI

Abbildung 2: Schutzgebiete

3.2. Schutzgut Fauna

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu prifen, inwieweit die artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestédnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der europarechtlich geschitzten Arten
(alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) durch das Vorhaben erfllt
werden kénnen. Anhand der vorhandenen Biotopstruktur des Untersuchungsgebiets wurde eine

Betroffenheitsanalyse = (Lebensraum-Grobfilter) der relevanten Arten in Form einer
Potenzialabschatzung durchgefiihrt. Der Betrachtungsraum ist dabei der Vorhabenbereich.
Tabelle 1: Herleitung der Untersuchungsrelevanz zum Artenschutz
Artengruppe Standortbezogene Aspekte Untersuchungs-
relevanz
Sdugetiere Quartiere fir Fledermduse in Baumhohlungen sind maglich. ja
Fledermause
sonstige Das Wolfsterritorium ,Winsdorf* liegt Uber dem Gebiet, ein | ja
Sdugetiere Vorkommen des Wolfes kann demnach nicht ausgeschlossen
werden.
Die ansonsten in Brandenburg vorkommenden Arten Biber und
Fischotter kdnnen im Gebiet nicht vorkommen, da kein Gewdsser
vorkommt.
Vogel mogliche Brutplatze in den Gehdlzen oder Bodenbriter sind nicht | ja
auszuschlieBen.
Amphibien Bei dem Gewadsser handelt es sich um ein technisches Becken ohne | nein
Vegetation und mit folierten Ufern, ein Vorkommen von Amphibien
kann mit Sicherheit ausgeschlossen werden
Reptilien In den Bereichen Ubergang zwischen Wald und Griinland sowie auf | ja
Zauneidechse an den Schienen ist ein Vorkommen potenziell méglich.
sonstige Lebensrdume der sonstigen Arten nach Anhang IV sind mit | nein
Reptilien Sicherheit auszuschlieBen
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Artengruppe Standortbezogene Aspekte Untersuchungs-
relevanz

Insekten Im Plangebiet befindet sich keine Habitate, die flir Arten des | nein
Anhang IV der FFH-RL in Frage kommen

Fische Es befinden sich keine Gewdsser mit moéglichem Fischbestand im | nein
Planungsgebiet.

Weichtiere Vorkommen von Weichtieren nach Anhang IV sind mit Sicherheit | nein
auszuschlieBen

héhere Vorkommen von Pflanzenarten nach Anhang IV sind mit Sicherheit | nein

Pflanzen auszuschlieBen

3.2.1. Avifauna

Methodik

Flr die Erfassung der Brutvdogel nach der Methode der Revierkartierung nach Sitdbeck et al. (S. 47
- 53, 2005) wurden bisher 4 von 6 Kartierungen am 06.03., 21.03., 10.04. und 26.04.2024
durchgefiihrt (siehe Tabelle 1).

Fir ein Revier muss eine Art bei zwei Begehungen an derselben Stelle mit revieranzeigendem
Verhalten beobachtet werden. Brutnachweise wie Nestfund oder filitternde Altvégel gelten sofort als
Revier. Werden Arten auBerhalb des Zeitraumes, in dem kaum mit Durchzliglern oder
umherstreifenden Végeln zu rechnen ist, mit revieranzeigenden Verhalten gesehen, wird auch hier
die einmalige Beobachtung als Revier bewertet.

Ergebnisse

Bisher wurden im Untersuchungsgebiet 10 Vogelarten erfasst, die potenziell im Gebiet briten
kénnten. Eine Brut konnte bisher nicht bestatigt werden, daher wird im Laufe der Brutperiode die
Erfassung fortgefiihrt.

Bei den nachgewiesenen Arten handelt sich dabei ausschlieBlich um typische und haufige Arten des
Wald- und Siedlungsbereichs. Im Vorhabenbereich befanden sich keine Brutvogelarten der Roten
Liste.

Zusammenfassend ist einzuschatzen, dass die nachgewiesenen Arten flir die Struktur des
Untersuchungsraumes charakteristisch und reprasentativ bzw. im Landschaftsraum bzw. in
Brandenburg allgemein verbreitet sind. Die im Untersuchungsraum vorkommenden Arten sind nicht
bestandsbedroht.

Tabelle 2: Vogelarten im Untersuchungsgebiet

Wiss. Name Trivialname RL BB Niststdtte Reviere
Turdus merula Amsel - N, F -
Parus caeruleus Blaumeise = H -
Fringilla coelebs Buchfink - F -
Certhia brachydactyla | Gartenbaumlaufer | - N -
Parus cristatus Haubenmeise - H -
Lullula arborea Heidelerche \ B -
Turdus viscivorus Misteldrossel - F -
Corvus corone cornix | Nebelkrahe = B =
Columba palumbus Ringeltaube - F, N -
Parus ater Tannenmeise = H =

Auswirkungen

Durch ggf. Rodungs- bzw. BaumaBnahmen kdénnen voraussichtlich Brutplatze haufigen und weit
verbreiteten Vogelarten betroffen sein. Durch BaumaBnahmen sind vorrausichtlich Brutplatze der
typischen und haufigen Wald- bzw. Siedlungsarten betroffen. Das Nest als Fortpflanzungsstatte ist
gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG bei allen Vogelarten geschiitzt. Dieser Schutz erlischt aber nach
Beendigung der Brutperiode bzw. nach Aufgabe des Reviers.

Die RodungsmaBnahmen dirfen nur auBerhalb der Brutzeit erfolgen, so kénnen Tdtungen oder
Stérungen von Vogeln vermieden werden und ein artenschutzrechtlicher Konflikt wird
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ausgeschlossen (ASB1). Sollten Baumhdéhlen vorhanden sein, sind diese im Falle einer Rodung im
Verhaltnis 1:2 auszugleichen (ASB3)

Die kartierten Brutvogelarten sind als Siedlungsarten sehr stérungstolerant und werden den
baubedingten Stérungen durch geringfiigiges Ausweichen in ahnliche Strukturen entgehen.

Anlage- und betriebsbedingte Stérungen sind gemaB der Charakteristik des Vorhabens nicht zu
erwarten. Diese baubedingte Wirkung erfiillt somit nicht den Verbotstatbestand des §44 Absatz 1 Nr.
3 BNatSchG, da davon auszugehen ist, dass die 6kologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen
Lebensstdtten dieser Art im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

3.2.2. Sdugetiere

3.2.2.1. Fledermause

Methodik

Literaturrecherche Saugetierfauna des Landes Brandenburg (LUA 2008):

Als Datengrundlage fir die Fledermause dient die ,Saugetierfauna des Landes Brandenburg - Teil 1:
Fledermause™ (LUA BRANDENBURG 2008). Diese altere Quelle ist fachbehordlich anerkannt und stellt
den letzten Wissensstand zur Verbreitung der einzelnen Arten in Brandenburg dar.

Ergebnisse

Im Messtischblattquadranten 3747-NO wurden fir den Zeitraum 1990-2007 insgesamt neun
Fledermausarten, die in Gebduden vorzufinden sind, nachgewiesen (Tab. 4), wodurch dem Gebiet
eine hohe Bedeutung fir den Fledermausschutz zukommt. Diese Wertung betrifft jedoch den
gesamten Quadranten des Messtischblattes.

Potenziell sind in H6hlungen von alteren Baumbestanden nicht auszuschlieBen.

Tab. 1: Fledermausarten des MTBQ 3747-NO

Wissenschaftl. Name Deutscher Name RL | Nachweis
BB

Myotis nattereri Fransenfledermaus 2 Wochenstube, Winterquartier

Myotis brandtii GrofBe Bartfledermaus 2 Sonstiger Fund

Myotis dasycneme Teichfledermaus 1 Sonstiger Fund

Myotis daubentonii Wasserfledermaus 4 Wochenstube, Winterquartier

Plecotus auritus Braunes Langohr 3 Sonstiger Fund

Plecotus austriacus Graues Langohr 2 Sonstiger Fund

Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus 3 Wochenstube

Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus 1 Wochenstube

Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus 4 Wochenstube, Winterquartier
RL BB: 0 - ausgestorben 1 - vom Aussterben bedroht 2 - stark geféhrdet 3 - geféhrdet 4 - Vorwarnliste

Auswirkungen

Durch Rodungen kénnen auch Baume mit Hohlungen betroffen sein. Vor der Rodung sind daher die
Baume auf Hohlungen und Nutzung durch Fledermause zu Gberprifen. Hohlen sind im Verhaltnis 1:2
auszugleichen (ASB2)

3.2.2.2. Wolf

Das Vorhabengebiet des Bebauungsplanes liegt im Bereich von sicheren Wolfsvorkommen im
Sudraum Brandenburgs. Dies ist das Wolfsrevier ,Winsdorf® (Karte ,Wolfsnachweise in
Brandenburg" LfU Stand 2022 sowie Karte ,Wolfsterretorien — 2022/23" des DBBW), indem sich ein
Rudel befindet, dass im Jahr 2022 5 Welpen als Nachwuchs hatte.

Das Vorhandensein einer Aufzuchthéhle im Wirkraum ist trotzdem auszuschlieBen, da die seit
Jahrzehnten einem starken anthropogen Einfluss unterliegenden Flachen mit der Néhe zu den
Gewerbegebieten und der damit verbundenen Nahe zum Menschen. ,Wdlfe verhalten sich dem
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Menschen gegentber von Natur aus vorsichtig und meiden die direkte Begegnung. Meistens weichen
die Wolfe dem Menschen aus, noch ehe er sie bemerkt hat"1,

3.2.3. Reptilien

Methodik

Die Kartierung von Vorkommen der Zauneidechse orientierte sich an den Bewertungsschemata fir
die Bewertung des Erhaltungsgrades von Arten und Lebensraumtypen als Grundlage fir ein
bundesweites FFH-Monitoring (S. 143 - 144 BFN 2010). Die Kartierung erfolgte bis an den Terminen:
21.03., 10.04. und 26.04.2024 fir Adulte und Subadulte (= 2-jahrig). Hierbei wurden alle
Potenzialflachen - fiir die Art relevante Strukturen im Randbereich - abgesucht. Die Fortbewegung
im Gelande wurde so verhalten gewahlt, dass zum einen ruhende bzw. sonnenbadende Individuen
zu erfassen waren und zum anderen die Mdglichkeit und die Aussicht bestand, ggf. aufgestérte
Exemplare bei einer Riickzugs- bzw. Fluchtbewegung wahrzunehmen.

Literaturrecherche Agena e.V.:

Als Datengrundlage fiir die Amphibien dient die Website des Agena e.V., welcher Verbreitungskarten
fir Amphibien und Reptilien mit Daten von 1990-2015 bereitstellt. Im Messtischblattquadranten
3747-NO wurde flr den Zeitraum 1990-2015 die Zauneidechse nachgewiesen.

Ergebnisse

Wahrend der zwei bereits durchgefiihrten Erfassungstermine konnten keine Individuen nachgewiesen
werden. Da es noch sehr frih im Jahr ist, kann es daran liegen, dass es nachts noch zu kalt war.
Weitere Begehungen werden im Aktivitatszeitraum durchgefiihrt werden.

Auswirkungen
Die Auswirkungen sind derzeit noch nicht absehbar.

4. MaBnahmen

ASB1: Die RodungsmaBnahmen dirfen nur auBerhalb der Brutzeit (01.03.-30.09.) erfolgen, so
kénnen Totungen oder Stérungen von Vogeln vermieden werden und ein
artenschutzrechtlicher Konflikt wird ausgeschlossen

ASB2: Durch Rodungen kénnen auch Baume mit Hohlungen betroffen sein. Vor der Rodung sind
daher die Baume auf Hohlungen und Nutzung durch Fledermause zu Uberprifen. Hohlen
sind im Verhdltnis 1:2 mit Fledermauskasten auszugleichen, so wird ein
artenschutzrechtlicher Konflikt mit Flederm&usen vermieden.

ASB3: Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt mit Brutvégeln zu vermeiden sind die in ASB2
erfassten Hohlen im Verhaltnis 1:2 mit Nistkdsten auszugleichen.

5. Zusammenfassende Bewertung

In dem betreffenden Gebiet herrscht das Potenzial fir das Vorkommen von Vdgeln, Fledermausen
und Zauneidechsen.

Nach aktuellem Stand treten keine Verbotstatbestande bei Einhaltung der MaBnahmen ASB1-3 ein.
Im weiteren Verlauf des Jahres werden die faunistischen Erfassungen fortgefihrt.

1 BfN (2018): Ilka Reinhardt, Petra Kaczensky, Jens Frank, Felix Knauer und Gesa Kluth ,Konzept zum Umgang
mit Wélfen, die sich Menschen gegentiiber aufféllig verhalten - Empfehlungen der DBBW —,,. In: BfN-Skripten 502
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