s
TEIL A: ZEICHNERISCHE FESTSETZUNG TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNG s g
7
PLANZEICHENERKLARUNG p 7
1. ARTE DER BAULICHEN NUTZUNG 1. FESTSETZUNGEN ZU ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG y v
/
. . 1.1.  Im allgemeinen Wohngebiet sind 7
1. W allgemeines Wohngebiet (WA) a) Zulassig sind Nutzungen nach §4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO auch auf Flachen fur Nebenanlagen 7
b) Zulassig sind Nutzungen nach §14 Abs. 2 BauNVO / -
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 7
2. FESTSETZUNGEN ZUR BAUWEISE UND ZUR STELLUNG BAULICHER ANLAGEN P 7
2.1. 12 Geschof¥flachenzahl (GFZ) als Hochstmal fiir Einzelhduser <
21a 24 Geschofflachenzahl (GFZ) als Hochstmal fur Doppelhauser 2.1. Die Geb&ude sind in offener Bauweise zu errichten. Einzelhduser kénnen einseitig durch o -
2.2. 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) als H6chstmal fur Einzelhduser eingeschossige Nebengebdude, Garagen oder gewerblich genutzte Bauten miteinander verbunden /
22.a 0.8 Geschofflachenzahl (GFZ) als Hochstmal fur Doppelhauser werden. (§22 Abs. 4 BauNVO) 7
2.3. Il Zahl der Vollgeschosse 2.2.  Baulinien: 7
In den Erdgeschossen kann ein Vor- oder Zuriicktreten von Eingéngen, Wintergarten oder / -
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN, DACHFORM Uiberdachten Terrassen vor und hinter der Baulinie ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die V2
Lange dieser Bauteile insgesamt nicht mehr als die Hélfte der gesamten Fassadenbreite und die 7
, ) ) ) ) ) Tiefe nicht mehr als 2 Meter betragt. 7
3.1. a besonders (abyvelchende) Bauweise, Gebaude ohne Langenbeschrankung in 2.3. Die Stellung baulicher Anlagen bzw. die Haupffirstrichtung ist entsprechend der Darstellung in der ) 4
offener Bauweise Planzeichnung vorzunehmen. (§9 Abs 1 Nr. 2 BauNVO) _
3.2. E nur Einzelhduser zuléssig _
o nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig 3. FESTSETZUNGEN ZUR ANLAGE VON GARAGEN, STELLPLATZEN, -
4. nur Doppelhauser zulassig /s
3.5. o) Offene Bauweise NEBENANLAGEN 7
36. — - =—  Baulinie d
37, —— - Baugrenze 3.1.  Garagen und Stellplatze sind im Bereich der Doppelhduser und Einzelbebauung unabhéngig von J
3.8. SD Satteldach den Gebauden als Einzelanlage nur auf den Baufeldern zulassig. /
39, «— Haupffirstrichtung Garagen sind als Uiberdachte Stellplatze (Carports) oder massive Bauten zu errichten. 7
. Massive Garagenbauten sind aus stadtebaulichen Grinden nur auf Flachen parallel zur _ 7
4. FREIFLACHEN Strallenbegrenzungslinie zuldssig (§12 Abs. 6 BauNVO) )y
/
a1, Freifliche 4. SONSTIGE FESTSETZUNGEN _ s
7
4.1. Die Verwendung glanzender und reflektierender Materialien und leuchtende Farben an Gebauden s
5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR und sonstigen baulichen Anlagen ist unzuldssig. AuRenwénde werden in hellen Farben geputzt. Ein ) -
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT volliges Verkleiden der Geb&ude und sonstigen baulichen Anlagen mit Kunstschiefer oder )y
Kunststoffelementen ist unzuléssig. In Teilbereichen kénnen Holz- und Klinkerverkleidungen V4
zugelassen werden. Garagen und Nebenanlagen sind gestalterisch beziglich Material und Farbe /s
5.1. Anpflanzen von Baumen auf das Hauptgeb&ude abzustimmen. s
4.2. Dachform: Zuléssig sind Sattel- und Walmd&cher mit beidseitig gleicher Neigung von 38° - 45°. s 42 5
4.3. Fur die Dacheindeckung sind Ziegel- oder Betondachsteine zulassig. Liegende Dachfenster sind 4
6. KENNZEICHNUNGEN zulassig, wenn die Summe der Breiten der Dachfenster ein Sechstel der Lénge der jeweiligen
Gebaudeseite nicht Uberschreitet. Dachgauben sind zuldssig.
12 . 4.4. Antennen auf den Gebauden sind nicht zuldssig. Das Gebiet ist durch Telekom verkabelt.
6.1. s | a Nutzungsschablone: 1 = Art der baulichen Nutzung 4.5.  Im Vorgartenbereich sind Einfriedungen bis 1,80 m Héhe in Form von Hecken, Holzzunen und
s 1o 2 = Zahl der Vollgeschosse Holzzaunen auf massivem Sockel bis 30 cm Hoéhe zuléssig. Gartenmauern sind als Einfriedung
3 = Grundflachenzahl (GRZ) unzulassig.
4 = Geschossflachenzahl (GF2) 4.6. Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise aus Rasengitter oder Pflaster herzustellen.
5> = Bauweise _ 4.7.  Der Bau von Photovoltaik- und Solaranlage, auf dem Dach, ist zul&ssig.
6 = Dachart/Dachneigung 4.8. Die im Planteil gekennzeichneten Flachen sind als Wind-, Sicht- und Larmschutz mit Baumen und

Strauchern zu bepflanzen. (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
4.9. Auf den Grundstiicken anfallendes Regenwasser ist dort zu versickern.

TEIL C: GRUNORDNUNG

1. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN 2. AUSSTATTUNG

1.1. GEHOLZLISTE 2.1.  Vorhandene Strallenbelege werden weitergenutzt. Es erfolgt eine Randbegradigung und
-StraRenbiaume- Reduzierung der Breite auf 5 m bzw. 3 m. Der Randstreifen ist in Pflaster anzulegen. Der
Biume: Randabschluss erfolgt mit Tiefborden.
Birne (Pyrus com. spec.) Neuanzulegende StralRen erhalten einen Pflasterbelag. Aufpflasterungen dienen der
Apfel (Malus spec.) Verkehrsberuhigung. Die Entwéasserung erfolgt in die Randstreifen, die leicht ausgemuldet sind.
Kirsche (Prunus avium ,Plena“, Prunus fruticosa, Prunus cerasifera) 2.2.  Es erfolgt keine Trennung der unterschiedlichen Verkehrsteilnehmer. Zusétzliche

Wegeverbindungen ausschlieBlich fur FuRgénger und Fahrradfahrer erhalten als Belag

Straucher: sandgeschlammte Schotterdecke.
Pfeifenstrauch (Philadelphus-Coronaruis-Hybr.) 2.3. Einfriedungen zu Stra3en werden analog zu den Einfriedungen zwischen den Grundstiicken
Deutzie (Deutzia-Hybr.) behandelt. Es sind Zdune und Hecken zuldssig. Mauern sind unzuléssig. Es kann auf eine
Zaubernuf® (Hamamelis japonica) Einfriedung verzichtet werden. Die H6he der straenseitigen Einfriedung betragt maximal 1,80 m.
Bluthasel (Coryllus avellana ,Fusco rubra“) Die Hohe der ruckseitigen Einfriedung betrdgt max. 2,00 m. Pfeiler sollen in der Grundflache
Mahonie (Mahonia aquifolium) maximal 0,24 m x 0,24 m betragen. Fiir neu zu errichtende Einfriedungen sind massivem Sockel bis
Kornelkirsche (Cornus mas) 30 cm Hohe zuléssig.
Forsythie (Forsythia x intermedia) 2.4. Die Beleuchtung ist den Gegebenheiten der Stadt anzupassen bzw. in das Stadtkonzept
Berberitze (Berberis vulgaris) einzugliedern.
- Schutzpflanzung - 3. REGENBEWIRTSCHAFTUNG/ENTWASSERUNG
B&dume:
Stiel-Eiche (Quercus robur)

3.1.  Um die Grundwasserneubildungsrate so wenig wie mdglich zu verringern, sind Oberflachen der

Trauben-Eiche (Quercus petraea) StraRen und Wege bei Neuanlage nur teilzuversiegeln. Das Regenwasser ist seitlich in

Spitz-Ahorn  (Acer platanoides) durchlassigen Pflastermulden aufzufangen und kann so nach und nach versickern.
Feld-Ahorn (Acer campestre) 3.2. Das anfallende Regenwasser der Dachfléchen soll nicht in die Kanalisation geleitet werden,
Kiefer (Pinus sylvestris) sondern dezentral in den Grundstiicken/Vegetation versickern.

Straucher: 4. PFLEGEKONZEPT

Hasel (Coryllus avellana)

Schlehe (Prunus spinosa) L

Weilldorn (Crataegus laevigata) 4.1.  Grunflache:

Mahd mindestens zweimal pro Jahr (Mai/Juni, Oktober), h6chstens viermal.

Schneeb“all (Viburnum opulus) Entfernung des Mahgutes (Verwendung zu Futterzwecken, Mulchmaterial)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) 42 Strakenbaume:
Blutrote o -

Pflanzschnitt, Erhaltungsschnitt, Unterstiitzung des Kronenaufbaus (nach zwei Jahren)

Johannisbeere (Ribes sanguineum) Entfernung von Totholz nur, wenn aus Sicherheitsgriinden erforderlich, Lagerung in Totholzhaufen,

Feuerdorn (Pyracantha coccinea) kein verbrennen, kein Schreddern (Ausnahme bei Krankheitsbefall)

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) 4.3.  Geholzstreifen:

Wildrose (Rosa glauca, Rosa canina, Rosa spec.) Siehe Stralkenbiume, Verjingungsschnitt, in Teilabschnitten, zeitlich versetzt

4.4.  Schutzbepflanzung:

1.2.  RASEN, KRAUTERWIESE Siehe Stralenbdume und Gehdlzstreifen, straienseitig Einhaltung des erforderlichen
1.3. HAUSGARTEN Lichtraumprofils, Begrenzung der Gehdlze auf die im Plan festgelegte Flache.

Anteil Laub / Nadel

90 / 10

1.4. EINFRIEDUNG
Hecke, Zaun (H6he max. 1,40 m)

1.5. BEFESTIGTE FLACHEN
StralRe 7
Wege, Platze -
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